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Begrindung Einleitung
A Einleitung
Al Anlass

Im Hinblick auf die gesetzlichen Vorgaben des Planungsrechtes ergibt sich das
Erfordernis, zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung einen Flachennut-
zungsplan (FNP) neu zu erstellen, der die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlcke vorbereitet, da der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan fir
die Stadt GroR3-Umstadt aus dem Jahr 1993 nicht mehr den Anforderungen fir
die Weiterentw icklung entspricht.

Die Rahmenbedingungen fir die weitere Stadtentw icklung entsprechen nicht
mehr dem bisher verbindliche Féachennutzungsplan und sich zudem auch die
rechtlichen Voraussetzungen etw a durch die Novellierungen des Baugesetzbu-
ches und die durch europarechtliche Vorgaben gepragte Umw eltgesetzgebung
geandert haben, was sich zunehmend auch in den durchgefiihrten bzw . im Ver-
fahren befindlichen Anderungsverfahren ausdriickt, ist eine Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes geboten, um auch den rechtlichen Vorgaben zu entspre-
chen und ,..fir das ganze Gemeindegebiet, die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entw icklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bedurfnissen der Gemeinde in der Grundzigen darzustellen.” (85
BauGB).

Der nunmehr vorliegende Vorentw urf zum Flachennutzungsplan fir die Gesamt-

stadt enthalt die aktuellen stadtebaulichen Planungsabsichten fir das Stadtgebiet
einschliellich der Vorgaben, die sich aus dem vorliegenden Landschaftsplan fir

die Gesamtstadt aus dem Jahr 2000 ergeben.

Vorbemerkungen und Ablauf des Planverfahrens

Die Erstellung des Féachennutzungsplanes erfolgt aus Grinden der Handhab-
barkeit und Lesbarkeit im MaRRstab 1:10.000.

Obw ohl die Plangrundlage auf der digitalen Datengrundlage erstellt wurde und
daher die einzelnen Grundstiicksgrenzen deshalb noch erkennbar sind, kénnen
dennoch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht als parzellenscharf
angesehen werden. So sind nadmlich gemall 8 5 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) auf dieser Planungsebene lediglich die fir das gesamte Stadtgebiet aus

der beabsichtigten staddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen in den Grundziigen darzustellen.

Bei der Anw endung des Flachennutzungsplanes ist vielmehr - etw a bei der An-
passung der Planung offentlicher Planungstrager nach den Vorschriften des 8§ 7
des Baugesetzbuches, beim Entwickeln eines Bebauungsplanes aus dem Ha-
chennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB oder bei der Beurteilung eines Vor-
habens nach § 35 Abs. 3 BauGB - im Einzelfall und nach den sachlich mal3gebli-
chen Kriterien zu prufen, w elche Mal3stabsgenauigkeit zugrunde zu legen ist.
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Bei den Darstellungen des Hachennutzungsplanes erfolgt dabei grundsétzicih
eine Unterscheidung der Bodennutzungen in Bestand und Planung, um hier die
zukunftigen Entwicklungsabsichten innerhalb des Stadtgebietes auch visuell
besser ablesen zu kdnnen, wobei die unterschiedlichen Fachennutzungen
grundsatzlich in der Abfolge der in 8 5 Abs. 2 BauGB aufgeflihrten Darstellungs-
mdglichkeiten dargelegt sind. Auch Planungen sow ie sonstige Nutzungsregelun-
gen gemaR §5 Abs.4 BauGB werden als ,Nachrichtliche Ubernahmen® bzw.

.vermerke" in der Zeichenerklarung zw ischen den Darstellungen und Hinw eisen
verzeichnet.

Um bereits in der Anfangsphase der Neuplanung des Flachennutzungsplanes
Burgerinnen und Birger in die Planung mit einzubeziehen, wurde im Vorfeld des
eigentlichen Planverfahrens nach BauGB ein mehrstufiges Verfahren zur Birger-
beteiligung erarbeitet und durchgefiihrt. So wurde in einer ersten Stufe im Rah-
men von ,Stadtteilrunden” Ortsbeiraten und interessierten Blrgern die Gelegen-
heit gegeben, Vorschlage fur die Flachennutzungen insbesondere zu ihrem
Stadtteil abzugeben.

In einer zw eiten Stufe, den Themenrunden, w urden aufgesplittet in die Arbeitsbe-
reiche ,Wohnen und Soziales*, ,Wirtschaft und Verkehr* sowie ,Landschaft und
Landw irtschaft* von Seiten der Vemw altung, Birgern und Ausschussen Vorschla-
ge fur die Entwicklung des gesamten Stadtgebietes erarbeitet. Diese Vorschlage
fanden Eingang in einen ,Rohentw urf* des Flachennutzugplanes, der im Rahmen
einer dritten Stufe, der Konsensusrunde, in einem gemeinsamen Forum mit allen
Akteuren vorgestellt, bew ertet und erganztw urde.

Die Ergebnisse dieser ,Konsensus-Konferenz* bildete die Grundlage fir die Er-
stellung eines Vorentw urfes, der Gegenstand der w eiteren Beratungen in den
stadtischen Gremien war. Nach Abstimmung mit den Ortsbeirdten und der Be-
handlung der noch vorhandenen Differenzen im Bau- und Umw eltausschuss der

Stadt, soll nun dieser Vorentw urf Grundlage fir das anstehende weitere Verfah-
ren nach BauGB sein.

Der bisher durchlaufene Prozess ergibt sich aus der nachfolgenden Grafik:
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Prozessplanung / Meilensteine der
Blrgerbeteiligung

Projektstart Abstimmung des Konzepts in Magistrat und Bauausschuss
08/09.2004 Bildung einer Lenkungsgruppe

11.2004 bis
02.2005

08.2005 / Rohentwurf (Ortsteile / Gesamtstadt)
11.2005 | alle Ergebnisse der 6ffentlichen Beratung (Konsens, Varianten, Dissens)

10.-11.2005 /
03.- 04.2006

Beitrége zur Meinungsbildung (Ortsteile / Gesamtsta  dt)

01.06 /
03.-05.2006 Ortsteilbezogen Gesamtstadtisch

durch Ortsbeirate Ergebnisse der workshops

10.06.2006

2007 Vorschlag Vorentwurf
Ergebnisse Konsens-Runde (Konsens, Trends, Dissens)

V

Vorlage / Beschlussfassung in Gremien

2007/2008 - )
Ortsbeirate Fraktionen Ausschuss
2008 Vorentwurf

Einarbeitung der Beschlisse in die Planung

12/2008

Verfahren nach BauGB : Beteiligung TOB  Offenlage  Stellungnahme
der Verwaltung  Abwagung durch StvV
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Begriundung Einleitung

A3

Aufgabe und Inhalt des Flache nnutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan soll nach den 88 1 bzw. 5 BauGB die sich aus der be-
absichtigten Entw icklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bedurfnissen der Stadt in Grundzligen darstellen. Damit sind einer allzu
weit in die Zukunft w eisenden Planung Grenzen gesetzt, denn Prognosen in die
weitere Entwicklung werden naturgemald immer unschéarfer, je weiter der Prog-
nosehorizont in die Zukunft rickt. Weiterhin setzt der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan den Rahmen fur die verbindliche Bauleitplanung der
Stadt; fur die verbindliche Bauleitplanung ist dabei ein ausreichender Entw ick-
lungsspielraum offen zu halten.

Da die Verfahrensdauer bei der Aufstellung von Bauleitplanen und bei der Umle-
gung von Grundsticken in den letzten Jahren stdndig zugenommen hat, muss
auch der Zeithorizont des Flachennutzungsplanes fir einen ausreichend grof3en
Zeitraum Flachen fir die stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes darge-
stellten. AuRerdem ist die Verfahrensdauer fir die Aufstellung eines Flachennut-
zungsplanes selbst zu bertcksichtigen. Fir den Flachennutzungsplan der Stadt
Gro3-Umstadt werden daher die Hachenreserven fur einen Zeithorizont bis
ungefahr zum Jahre 2020 angenommen.

Aufgabe und Grundséatze der Bauleitplanung bzw . Inhalt eines Flachennutzungs-
planes sind zwar, wie ausgefiihrt, gesetzlich geregelt. Welche Anforderungen an
einen Flachennutzungsplan zu stellen sind und w elche Auswirkungen er hat, w ird
zur Vermeidung von Missverstandnissen oder Fehleinschatzungen gleichw ohl er-
lautert.

Anders als ein Bebauungsplan, der - als Satzung beschlossen - fir jedermann
verbindliches Ortsrecht darstellt, bereitet der Flachennutzungsplan ,die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde" nach MaRRgabe des
Baugesetzbuches - lediglich vor. Als vorbereitender Bauleitplan erzeugt der Fla-
chennutzungsplan w eder Rechte noch Pflichten fir den einzelnen Grundsticks-
eigentiimer, da er aus sich heraus keine unmittelbaren Rechtsw irkungen gegen-
Uber Dritten entfaltet.

Seine Rechtsw irkungen beschranken sich vielmehr allein auf die Verw altung, und
zw ar vornehmlich als kommunale Selbstbindung bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen, aber auch als Bindung der offentlichen Planungstrager oder als 6f-
fentlicher Belang, der sich - mittelbar - im Bauaufsichtsverfahren bei Vorhaben im
AulRenbereich gemal § 35 BauGB ausw irken kann.

Dies qilt gleichermaf3en auch fir den Landschaftsplan der nur insoweit eine
Rechtsw irkung entfaltet, als er in Bauleitplane - und hier im speziellen - in den
Flachennutzungsplan tibernommen w ird.

Da einem Flachennutzungsplan somit keine unmittelbare Rechtswirkung zu-
kommt, ist mit einer Darstellung z. B. von Anlagen im Aul3en- bzw. eine Baufla-
chendarstellung im Innenbereich auch noch keine Legalisierung dieser Anlagen
verbunden. Hierzu bedarf es einer Genehmigung durch die zusténdige Behorde.
Die Darstellung im Flachennutzungsplan kann einer solchen Genehmigung zw ar
dienlich sein, doch muss andererseits eine Genehmigung nicht allein deshalb er-
teilt w erden, weil die Anlage im Flachennutzungsplan dargestellt ist.
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Umgekehrt ergibt sich aus dem Flachennutzungsplan aber auch keine Verpflich-
tung, die bisherige, nicht dargestellte Nutzung aufzugeben. Auch die im Rahmen
der Ubernahme von Aussagen des Landschaftsplanes enthaltene Darstellung
(z. B. dargestelite Eingriinungen) begriindet noch keine diesbeziigliche Verpflich-
tung, da der vorbereitende Bauleitplan, wie bereits erwahnt, keine rechtsverbind-
liche Wirkung fur den einzelnen Grundstickseigentiimer ausubt.

Insofern ergeben sich auch mit der Ausw eisung 6kologisch bedeutsamer, schutz-
wrdiger Bereiche keine Einschrankungen hinsichtlich der bisherigen Grund-
sticksnutzung. Solche Einschrankungen kdnnten allenfalls mit einer naturschutz-
rechtlichen Unterschutzstellung verbunden sein, die nur durch die zustandige Na-
turschutzbehérde - und zwar unabhangig von den Ausweisungen des Flachen-
nutzungsplanes - in einem separaten Verfahren vorgenommen werden kann.
Entsprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan sollen allerdings doku-
mentieren, dass es Ziel der stadtischen Planung ist, langfristig eben diese Berei-
che zu sichern und zu erhalten bzw. von sonstigen konkurrierenden Nutzungen
freizuhalten.

Da es nicht Aufgabe und Inhalt des Flachennutzungsplanes ist, Uber die Grund-
zUge hinaus die Planungsabsichten zu konkretisieren, dirfen die Planzeichen
und die Flachenbegrenzungen auch nicht in diesem Sinne Uber- und somit fehlin-
terpretiertw erden. So ist beispielsw eise das Zeichensymbol fir eine landschafts-
planerisch notw endige Anpflanzung, das z. B. an den Randern von Bauflachen
dargestellt ist, nicht zw angslaufig als Planung einer linienhaften Heckenpflanzung
anzusehen. Es muss und wird vielmehr in der verbindlichen Bauleitplanung, also
im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen, geklart w erden, w elche Ein-
grinung der Ortsrander zur Einbindung der Baugebiete in die Landschaft der ort-
lichen Situation angemessen und erforderlich ist. Auch dirfen Bauflachenaus-
weisungen, die generalisierend bis an die Ufer von FlieBgew dssern heranrei-
chen, nicht als Planungen missverstanden w erden, die sich z. B. Uber die Rege-
lungen des Hessischen Wassergesetzes hinw egsetzen und eine Bebauung im
schutzw trdigen Uferbereich ermdglichen w Urden. Auch hier muss und wird in der
verbindlichen Bauleitplanung geklart w erden, w elche konkrete Nutzung unter Be-
achtung der w asserrechtlichen Bestimmungen, die durch die Bauleitplanung nicht
aul3er Kraft gesetztw erden, moglich sind und zugelassen w erden kdnnen.
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Ad

Leitbild zum FNP

Grof3-Umstadt mit seinen Stadtteilen liegt eingebettet in einer reizvollen, intakten
Landschaft und bildet das nérdliche Tor zum Odenw ald. Berge, Hugel und Wein-
anbau, nicht Hochhéauser, zeichnen die ,,Odenw alder Weininsel“ aus. Besonders
attraktiv ist Gro3- Umstadt durch die historische Altstadt, den zentralen Mar ktplatz
und die liebevoll renovierten Fachw erkhauser. Diese liebens- und lebensw erte
Stadt ist offen und Uberschaubar und blickt auf eine reiche und bew egte Ge-
schichte zurick. Die Verbindung von Tradition und Moderne lassen den beson-
deren Charme der Stadt GroRR-Umstadt entstehen.

In Zukunft soll Gro3-Umstadt nicht zur ,kleinen Grof3stadt‘, sondern zur ,grof3en
Kleinstadt* anw achsen, denn Ziel ist es, die Wohnqualitat fir die Burgerinnen und
Birger und die Funktion als Naherholungsgebiet flr Touristen und Einw ohner zu
erhalten. Auch deshalb soll das Augenmerk auf die Optimierung der Infrastruktur
und die Sauberkeit der Stadt, also die Themen Abfall und Entsorgung, gerichtet
werden. Des Weiteren soll die Attraktivitat der Stadt Grof3-Umstadt durch noch
mehr Qualitat im Kulturw esen, der gemitlichen Gastronomie rund um den Marki-
platz, sow ie einem breiten Sportangebot gew &hrleistet w erden.

Um die Modernitat der Stadt Gro3-Umstadt zu erhalten, sollen Grundséatze wie
»Handlung statt Reaktion“ und ,zukunftsorientiertes Denken in Zusammenhan-
gen“ (Wirtschaft, Landw irtschaft, Verkehr, Umw elt und Siedlungsw esen) verwirk-
licht w erden. Die Blurgernahe soll durch Kommunikation und Gemeinsinn erhalten
bleiben. So soll zum einen altersgerechtes Wohnen zur Verfligung stehen, zum
anderen die Altersstruktur mit Hilfe von Angeboten bei der Kinder- und Jugend-
forderung und kinderfreundlicher Politik gtinstig beeinflusstw erden.

Die Wirtschaft in Grof3-Umstadt ist ein sicherer Beitrag zur Erhéhung der Le-
bensqualitat und beispielgebend in der Region. Aufgrund ihrer Bedarfsorientie-
rung und ihrer Vielfaltigkeit ist sie fur Unternehmen, Birger und Besucher attrak-
tiv. Auch weiterhin soll die Wirtschaft nachhaltig und offen fir Ideen, Entw icklun-
gen und Neuerungen bleiben. Auerdem soll in Zukunft den Landw irten ausrei-
chend Flache zur Verfigung stehen, um die Landw irtschaft erhalten zu kénnen
und die landlich gepragte, kleinstadtische Struktur aufrecht zu erhalten.
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A5

Umweltprifung

Gemall 82 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umw eltschutzes nach §1
Abs. 6 Nr. 7und 8§ 1 a BauGB eine Umw eltprifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umw eltausw rkungen ermittelt w erden und in einem
Umw eltbericht beschrieben und bew ertet werden. GemalR § 2 a BauGB ist der
Umw eltbericht als besonderer Teil der Begrindung des Bauleitplanentw urfes zu
erstellen.

Imw eiteren Planverfahren soll daher ein Umw eltbericht angefertigt w erden.

Ein wichtiger Bestandteil der Unw eltprifung ist die vergleichende Prifung der in
Betracht kommenden Planungsalternativen hinsichtlich ihrer Umw eltausw irkun-

gen.

Im Umw eltbericht werden die ermittelten und bew erteten Belange des Umw elt-

schutzes dargelegt. Das Ergebnis der Umw eltprifung ist in der Abwéagung des
Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen und Teil der zusammenfassenden

Erklarung gemal § 6 Abs. 5 BauGB, die der Begriindung in der Endfassung bei-
gefugtw ird.

Die erheblichen Umw eltausw irkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bau-
leitplane eintreten, sind von der Stadt nach § 4c BauGB zu Uberwachen, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Ausw irkungen frihzeitig zu ermitteln
und geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Die gew ahlte Kon-
zeption der Umw eltiiberw achung ist als ein w eiterer Baustein der Umw eltprifung
im Umw eltbericht zu Gberschreiben.

Der Umw eltberichtwird Anlage der Begriindung.
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Flachennutzungsplan Grof3-Umstadt

Begrindung Grundlagen
B Grundlagen
B1 Lage, GrofRe und geschichtliche Entwicklung

Grof3-Umstadt liegt als Mittelzentrum im Ostlichen Landkreis Dar mstadt — Dieburg
mit einer Gesamtflache von ca. 86 gkm. Diese setzt sich aus den Gemarkungs-
flachen der insgesamt neun Stadtteile Dorndiel, Heubach, Klein-Umstadt, Klee-
stadt, Raibach, Richen, Semd, Umstadt und Wiebelsbach zusammen.

Im Nordw esten reicht das Stadtgebiet bis an das Stadtgebiet von Dieburg, im
Norden an die Gemeinde Minster und die Stadt Babenhausen, im Nordosten bis
an die Gemeinde Schaafheim, im Suden bis an die Landesgrenze zu Bayern
(Gemeinde Momlingen), der Stadt Breuberg sow ie der Gemeinde Hochst i. Odw.
im Odenw aldkreis und im Westen bis an die Gemeindegrenzen von Otzberg und
Grof3-Zimmern.

Eine kontinuierliche Besiedlung der Stadt und ihrer Umgebung begann in der
Jungsteinzeit (ca. 5000 Jahre v. Chr.), was durch reiche archéaologische Funde
bestatigt w erden konnte. In der Nahe von Grof3-Umstadt selbst w urde bereits ei-
ne altsteinzeitliche Besiedlung aus den Jahren um 7.000 bis 10.000 v. Chr.
nachgew iesen. Auch aus der romischen Kaiserzeit sind zahlreiche Zeugnisse
Uberliefert (vgl. Themenkarte Denkmadler). Das Gebiet um Gro3-Umstadt w urde
83 - 85 n. Chr. von den Romern erobert. Es gehoérte zu Obergermanien mit Mainz
als Provinzhauptstadt. Zur Sicherung des Grenzgebietes nach Osten hin wurde
der Limes errichtet. Das eroberte Land w urde planmaf3ig erschlossen, ein stadt-
artiges Zentrum im Raum Grof3-Umstadt w ar Dieburg. Charakteristisch flr diese
Zeit w aren Gutshofe (Villae rusticae), von denen Uberreste im Stadtgebiet gefun-
den worden sind. Diese bew irtschaften etwa 60 bis 100 ha und lagen in einem
Abstand von ca. 700 - 1000 m voneinander entfernt. Die einzelnen Hofe w aren
untereinander durch Wege und StraRen verbunden. Eine alte Verkehrsverbin-
dung ist z. B. die Hohe Stral3e, die von Dieburg aus durch Ober- und Mittelforst
zum Lutzelforst und von hier Gber Langstadt nach Stockstadt fuhrt. Das rechts-
rheinische Gebiet wurde von den Romern in den Jahren 259/260 n. Chr. als Fol-
ge der Ger manenstur me aufgegeben.

Die Geschichte der Stadt beginnt mit der Schenkung der St. Peters Basilika an
das Bistum Wurzburg im Jahre 743. Konig Pippin vermachte dem Kloster Fulda
im Jahre 766 das eigene Konigsgut, genannt ,autmundisstat®. Vogte des fulda-
schen Besitzes wurden u. a. die Herren von Miinzenberg und die Herren von Kat-
zenellnbogen, die es durch ihre Politik verstanden Allodialbesitz zu bilden. Seit
1255 sind Hanau (als Minzenbergsche Erben) und das Kloster Fulda
gleichberechtigte Besitzer der Stadt Gro3-Umstadt, die als Zeichen ihrer zentra-
len Bedeutung schon sehr frih mit Marktrechten im 11. Jahrhundert und mit
Stadtrechten im 13. Jahrhundert ausgestattet w urde. Im Jahr 1390 scheidet Ful-
da als Besitzer aus, ihr Anteil geht an die Pfalzgrafen. 1504 besetzte Landgraf
Wilhelm von Hessen im bayrischen Erbfolgestreit ganz Grof3-Umstadt. Die Pfalz
erhielt ihren alten Anteil zurlick, der Landgraf den ehemals hanauschen Anteil
zugesprochen. Der Dualismus Pfalz/Hessen, der bis 1803 dauerte, hat die Ent-
wicklung der Stadt, besonders nach dem 30jahrigen Krieg, nicht zu férdern ver-
mocht. Auch Gro3-Umstadt w urde im Laufe des bayrischen Erbfolgekrieges 1504
geplundert und in der so genannten ,Sickinger Fehde" 1518 durch G6tz von Ber-
lichingen erobert. Auch von den w eiteren Auswirkungen des 30jahrigen Krieges
und der franzdsischen Revolutionskriege blieb Gro3-Umstadt nicht verschont.
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Typische Merkmale einer Stadt fur Grof3-Umstadt sind seit friihester Zeit urkund-
lich belegt. So gab es seit 1263 das Schuldhei3enamt, die Gerichtsbarkeit in der
Stadt ist seit 775 belegt und ein Land- und Stadtgericht ist urkundlich ebenfalls
nachw eisbar. Das Umstadter Gericht hatte die Funktion eines Oberhofes. Das
Zent- und Landgericht, das wie das Stadtgericht unter Leitung eines Schuldheil3
stand, umfasste im 15. Jahrhundert 27 Orte des Umkreises.

Kirchlich gehérte Grof3-Umstadt im Mittelalter zum Erzbistum Mainz, Archidiako-
nat Aschaffenburg. 1523 begann die lutherische Lehre in Umstadt sich auszu-
breiten, die Reformation wurde 1557 eingefuhrt (pfalzische Teil reformiert, hessi-
sche Teil lutherisch). Seit 1694 ist die Glaubensaustbung auch den katholischen
Burgern wieder gestattet. Seit Beginn des 20. Jahrhundert und besonders nach
dem 2. Weltkrieg ist die Zahl der katholischen Blrger durch die Zuw anderung
Vertriebener in Grof3-Umstadt w ieder gestiegen.

Aus einer frankischen Siedlung entstanden, wuchs die Stadt allméhlich tUber die
Befestigungsmauer hinaus w obei von den ehe maligen Befestigungsanlagen heu-
te nur noch w enige Reste erhalten sind. Als bedeutendes historisches Bauw erk
ist u. a. die evangelische Stadtkirche zu nennen, die heute an Stelle der ehema-
ligen St. Peters Basilika steht. Die Bedeutung Gro3-Umstadt als Verwaltungssitz
zeigen auch die zahlreichen Schlosser. So das Pfélzer Schloss, das Wambold-
sche Schloss, der Rodensteiner Hof, das Darmstadter Schloss (das friihere Ha-
nauische Schloss), Heddersdorf’'sche Hof, der Gans’sche Adelshof und das Cur-
tischloss, das allerdings 1960 dem Erw eiterungsbau des Gymnasiums w eichen
musste. Als historisches Geb&dude ist noch besonders das Renaissance-Rathaus
am Markt zu erw &hnen. Das in der Zeit von 1604 - 1605 errichtete Bauw erk bildet
einen architektonischen Hohepunkt im Bereich der Altstadt.

Im Zuge der Gebietsreform (1977) wurden die Orte Dorndiel, Heubach, Klee-
stadt, Klein-Umstadt, Richen und Semd mit der Stadt Grof3-Umstadt zusammen-
geschlossen. Die Stadtteile Raibach und Wiebelsbach gaben bereits 1973 bzw.
1972 ihre Selbststandigkeit auf.

Einen bedeutsamen Entw icklungsschub hat Gro3-Umstadt mit einer deutlichen
Ausdehnung der bebauten Bereiche nach dem 2. Weltkrieg vollzogen. So stiegen
durch die Ausweisung von Neubaugebieten die Bevdlkerungszahlen rasch an.
Hatte GroRR-Umstadt im Jahre 1945 etw a 4.500 Einw ohner, sow ohnten 2003 im
Gebiet der Kernstadt 10.782 Einw ohner, bei einer Einw ohnerzahl von insgesamt
22.584.
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Beaqriindung Grundlagen

B2

Naturrdumliche Gliederung / Relief

Die Angaben zur naturraumlichen Gliederung entstammen dem Landschaftsplan.

Das Gebiet der Stadt Grof3-Umstadt befindet sich in seinem o6stlichen Teil im
Hessisch-Frankischen Bergland und in seinem westlichen Teil im Rhein-Main-
Tiefland (siehe nachfolgende Karten).

Hieraus ergeben sich im gesamten Stadtgebiet, haufig auch innerhalb der ein-
zelnen Ortsteile sehr grofRe Unterschiede hinsichtlich Klima, Geologie, Boden
und Relief und damit auch hinsichtlich der Nutzungen im Raum.

Der Bereich des Hessisch-Frankischen Berglandes gehért zum zentralen Sand-
steinodenw ald. Der Sandsteinodenw ald ist ein stark zertaltes, waldreiches Sand-
steingebirge mit Hohenlagen zwischen 150 m und 550 m U.NN. Die gro3ten Ho-
hen im Stadtgebiet liegen bei etw a 360 m.

Die Hohenriicken verlaufen im Wesentlichen in nordstdlicher Richtung. Aufgrund
seiner starken Zertalung und den dadurch bedingten Feingliederung des Reliefs
lasst sich der Sandsteinodenw ald sehr deutlich in einzelne Untereinheiten glie-
dern. Im Planungsraum liegt er in der Teileinheit ,Breuberg-Odenw ald” vor. In-
nerhalb des Naturraums ,Breuberg-Odenw ald” liegen die w aldreichen Bereiche
der Stadtteile Wiebelsbach, Heubach und Raibach sow ie der Stadtteil Dorndiel.

Die naturraumliche Einheit , Rhein-Main-Tiefland" gehdort zur oberrheinischen
Tiefebene. Im Planungsraum kommt das Rhein-Main-Tiefland mit den Hauptein-
heiten ,,Reinheimer Higelland* und ,,Untermainebene” vor.

Das Reinheimer Higelland ist eine im Wesentlichen w aldfreie Losshigelland-
schaft am Nordrand des Odenw aldes im Ubergang zur Untermainebene. Die
Lossboden gehdren zu den besten Ackerbdden, deshalb sind Lésslandschaften
so gut wie waldfrei. Das Gelandeniveau im Reinheimer Higelland liegt zw ischen
140 m und 280 m U.NN. Im Stadtgebiet vertretene Untereinheiten des Reinhei-
mer Hulgellandes sind das ,Reinheimer Becken* mit den Teileinheiten dstlicher
Reinheimer Buckel und ,Zipfener Ricken" sowie das Otzberger Randhigelland
und die ,Kleine Bergstralie*.

Bei der Untermainebene handelt es sich um eine vorw iegend sandige Ebene im
Hohenbereich von 88 m bis ca. 150 m U.NN. Sie bildet den Kernbereich des
Rhein- Main- Tieflandes. Das Stadtgebiet gehért in Teilbereichen zur dstlichen Un-
termainebene und hier zu der Teileinheit ,Gersprenzniederung”. Auffallig fur die
Unter mainebene ist das w eitgehende Fehlen von Léss. Im Stadtgebiet ist aller-
dings noch eine Loéssuberdeckung vorhanden, die zu &hnlicher Bodengute fuhrt
wie im Reinheimer Higelland. Ein verhaltnis maRig grolRer Teil der Unter main-
ebene ist noch mit Wald bedeckt. In der Gersprenzniederung befinden sich Teil-
bereiche der Ortsteile von Semd, Kleestadt, Richen und Klein-Umstadt.
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Begrindung

Grundlagen

Karte 1:
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B3

Vorgaben der Regionalplanung

Gemall 8 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Da das Landesraumordnungsprogramm und der
Landesentw icklungsplan gemall dem Hessischen Landesplanungsgesetzes
(HLPG) fur die Regionalplanung verbindlich sind, enthalt allein der Regionalsplan
Sudhessen die fur den Flachennutzungsplan maRRgeblichen Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung.

Die Vorgaben des Regionalplanes sind daher fur die FHachennutzungsplanung
verbindlich. Das strikte Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB verliert aller-
dings an Bedeutung, da aus wichtigen Grinden eine Abw eichung zugelassen
werden kann. Zudemw ird in bestehende rechtskraftige Bebauungsplane ohnehin
nicht eingegriffen.

Die bauleitplanerische Ausw eisung von Wohn- und gemischten Bauflachen hat
innerhalb der ausgew iesenen Siedlungsbereiche, Bestand und Planung stattzu-
finden.

Der Bedarf soll vorrangig im zentralen Ortsteil gedeckt w erden. Eine Eigenent-
wicklung ist aber auch in nicht zentralen Ortsteilen moglich. Sofern keine Sied-
lungsbereiche - Zuwachs in den Ortsteilen ausgewiesen sind, dirfen kleinere
Flachen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha in Anspruch genommen w er-
den.

Bei der Ausweisung von Wohnbauflachen sind die folgenden Dichtevorgaben
einzuhalten. 35 - 50 Wohneinheiten je Hektar. Ausnahmen hiervon sind begrin-
det durch die direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten, durch die
Eigenart eines Ortsteiles, durch das Vorliegen topographischer, 6ékologischer und
klimatologischer Besonderheiten.

Maximaler Bedarf an Wohnsiedlungsflache fur den Zeitraum 1990 — 2010 in
Grof3-Umstadt 59 ha.

Bei der Inanspruchnahme von Féachen fir Wohnsiedlungszw ecke soll dieser als
maximaler Bedarf angefiihrte FlAchenw ert nicht Gberschritten w erden.

Nach den regionalplanerischen Vorgaben sollen neue Baugebiete innerhalb der
in den Karten dargestellten ,Siedlungsbereich - Bestand“ oder, wenn dort keine
Flachen mehr vorhanden sind, innerhalb der ,Siedlungsbereiche - Zuw achs*
ausgew iesen w erden. Darliber hinaus kénnen neue Baugebiete unter bestimm-
ten Voraussetzungen, insbesondere unter Freihaltung landschaftlich exponierter
Lagen und 6kologisch bedeutender Landschaftsteile, auch innerhalb der im Re-
gionalplan dargestellten ,Bereiche fir Landschaftsnutzung und -pflege” am Rand
der Ortslagen ausgew iesen werden. Allerdings sollen bei der Ausw eisung von
Baugebieten der Landschaftshaushalt, das Landschaftsbild und die historischen
Ortshilder keine ver meidbaren Veranderungen erfahren.

Seite 16



Flachennutzungsplan Grof3-Umstadt
Beaqriindung Grundlagen

Insgesamt sieht die Regionalplanung fir die Stadt Grof3-Umstadt die in der nachfolgenden
Karte markierten Zuw achsflachen vor.

Karte 2:

Die fur die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeitsplatze und der Versorgung mit
gew erblich orientierten Dienstleistungen bendétigten und geeigneten Hachen sind
gemalf Regionalplan vorrangig im Siedlungsbestand zu erhalten und gegebenen-
falls aufzuwerten. Daneben sind fir den w eiteren und gew erblichen Bedarf Fla-
chen (Lila-Flachen) in Schw erpunkten, die moglichst den Nahverkehrsachsen
zugeordnet sind, neu auszuweisen und zu sichern. Zu diesem Zw eck sind ge-
werbliche Schw erpunkte vorgesehen, die der vorrangigen Ansiedlung von Indust-
rie und Gew erbe sowie von gewerblich orientierten Dienstleistungseinrichtungen

dienen.
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B4

Ausweisungen nach dem Hess. Denkmalschutzge setz

Das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Hess. Denkmalschutzgesetz)
i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBI. des Landes Hessen |, S. 270) besagt in § 2 zur
Begriffsbestimmung von Denkméalern:

(1) Schutzw irdige Kulturdenkméler im Sinne dieses Gesetzes sind Sachen,
Sachgesamtheiten oder Sachteile, deren Erhaltung aus kiinstlerischen, aus
wissenschaftlichen, technischen, geschichtlichen oder stadtebaulichen
Griinden ein offentliches Interesse besteht.

(2) Kulturdenkméler sind
1. Kulturdenkmaler und

2. Bodendenkméler (§ 19)

Zu l.

Als Kulturdenkmal geschutzt sind Stral3en-, Platz- und Ortsbilder einschliel3-
lich der mit ihnen verbundenen Pflanzen, Frei- und Wasserflachen, an deren
Erhaltung insgesamt aus kinstlerischen oder geschichtlichen Grinden ein
offentliches Interesse besteht (Gesamtanlage). Nicht erforderlich ist, dass je-
der einzelne Teil der Gesamtanlage ein Kulturdenkmal darstell.

Ausgew iesene Gesamtanlage im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG sind in
den Planteil nachrichtlich tibernommen w orden.

Auf die Ubernahme von Kulturdenkmaélern als Einzelobjekte im Sinne des § 2
Abs. 1 HDSchG wird verzichtet, da diese im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung nicht relevant sind.

Zu 2.

Entsprechend dieser Unterteilung w erden die nachfolgenden Bodendenkméa-

ler i.S.d. § 19 Hess. DSchG in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gber-
nommen.
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Beaqriindung Grundlagen
1 Jungsteinzeitliche Siedlung:
2 Bestattungsplatz der Bronze- und Eisenzeit
3 Bronzezeitliche Siedlungsstelle
4 Romische Siedlungsstelle
5 Jungsteinzeitliche Siedlungsstelle
6 R&mische Siedlungsstelle
7 Romische Stralie
8 R&mische Siedlungsstelle
9 Men hir
10 Mittelalterliche Landw ehr
11 Grabhtigelgruppe; mittelalterliche Landw ehr
12 R&mische Siedlungsstelle
12 R&mische StralRe
13 Galgenfundament sow ie Bestattungen
14 R&mischer Gutshof (Villa rustica)
15 Frankisches Graberfeld
16 Hohlw eg
17 Jungsteinzeitliches Erdw erk
18 R&mischer Bestattungsplatz
19 Jungsteinzeitliche Siedlung
20 Grabhugel
21-23 Grabhugel
24 Romische Siedlungsstelle (z.T. konserviert)
25 Grabhtigel
26 R&mische Siedlung sow ie jungsteinzeitliche Funde
27 Jungsteinzeitliche Siedlung
28 Bronzezeitliche Siedlungsstelle
29 R&mische Siedlungsstelle

Die Lage dieser Denkméler ergibt sich aus der nachfolgenden Karte.

Nach 8§ 19 Hess. Denkmalschutzgesetz sind diese Denkméaler gesetzlich
geschitzt und dirfen weder zerstdrt noch beseitigt, in ihrem Erscheinungs-
bild beeintrachtigt oder umgestaltet w erden.

Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies gemall § 20 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz unverziglich der Denkmalfachbehdrde anzuzeigen.
Die Anzeige kann auch gegenuber der Stadt und der Unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landkreis erfolgen. Diese leiten die Anzeige unverzig-
lich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fir Denkmalpflege Hessen) zu.
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Karte 3:

Karte 2.1
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BS5

B5.1

B5.2

Ausweisungen nach dem Hess. Wassergesetz

Wasserschutzgebiete

Gemall 8§ 33 HWG kann die Wasserbehorde auf Antrag oder von Amts w egen
durch Rechtsverordnung Wasserschutzgebiete festsetzen. Sie hat dabei die
Schutzbestimmung festzulegen und den Begiinstigenden zu bezeichnen.

Wasserschutzgebiete konnen gemald 8 29 Abs. 2 HWG in Zonen mit verschiede-
nen Schutzbestimmungen eingeteilt  werden. In einer Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996, S. 991 ff.) ist die folgende
Gliederung fir eine Wasserschutzgebietsausweisung vorgesehen:

Zone |(Fassungsbereich)
Zone |l (engere Schutzzone)
Zone Il (w eite Schutzzone)

Eine zusatzliche Untergliederung der Zone Il in eine Zone Il A (weitere Schutz-
zone, innerer Bereich) sow ie in eine Zone Il B (w eitere Schutzzone, dul3erer Be-
reich) ist nach der Muster-Wasserschutzgebietsverordnung ebenfalls maglich.

Ohne auf die umfangreichen Gebotskataloge dieser Musterverordnung im einzel-
nen eingehen zu w ollen, bleibt festzuhalten, dass die Verbote der &ul3eren Zonen
auch jeweils in den inneren Zonen gelten, erganzt durch weitere Regelungen,
dass also z. B. Verbote der Zone IlIB auch in der Zone Ill bzw. lIlA gelten, in
denen dariber hinaus w eitere Verbote zu beachten sind.

Ziel der Ausw eisung solcher Schutzgebiete um Wassergew innungsanlagen ist
ein Schutz der Brunnen vor Verunreinigungen, der durch Nutzungsauflagen und -
beschrénkungen erreicht werden soll. Die geplanten Nutzungsauflagen und -
verbote betreffen insbesondere das Ausbringen von wassergefahrdenden Pflan-
zenschutz- und Dingemitteln durch die Landwirtschaft oder die Errichtung ge-
werblicher Anlagen, in denen w assergefahrdende Stoffe anfallen, sofern die Ge-
fahr eines Eintrages besteht.

Die Lage des Wasserschutzgebietes ergibt sich aus der nachfolgenden Karte.

Uberschwemmungsgebiete

Ebenfalls durch Rechtsverordnung als Uberschwemmungsgebiete festgestellt
werden gemalR 8§ 13 HWG Gebiete, die bei Hochw asser tberschwemmt oder
durchflossen oder fur die Hochw asserentlastung oder die Rickhaltung bean-
sprucht werden. In diesen Uberschw emmungsgebieten ist gemaR § 14 HWG die
Ausweisung von neuen Bauflachen in Bauleitplanen unzulassig, sow eit sie Vor-
haben nach Abs. 2 Satz 1 zum Inhalt haben fir die keine Befreiung nach § 15
Abs. 1 erteilt w erden kann. Dabei handelt es sich u.a. umdie Errichtung oder Er-
weiterung von baulichen Anlagen.

Die festgesetzten Uberschw emmungsgebiete ergeben sich aus der nachfolgen-
den Karte:
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Karte 4:
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B6

B6.1

Ausweisungen nach dem Hess. Naturschutzgesetz

Schutzgebiete und — objekte

- Naturschutzgebiete (§ 21 HENatG)

- Nationalparks (8 22 HENatG)

- Biosphéarenreservate (8§ 23 HENatG)

- Landschaftsschutzgebiete ( § 24 HENatG)
- Naturparke (8 25 HENatG)

- Naturdenkmale (8 26 HENatG)

GemalR § 28 HENatG w erden Naturschutzgebiete bis zu einer GréR3e von 5 ha,
Naturdenkmale und Geschitzte Landschaftsbestandteile durch Rechtsverord-
nung der Unteren Naturschutzbehorde im Einvernehmen mit der Oberen Natur-
schutzbehorde ausgew iesen, w dhrend Naturschutzgebiete, sobald sie eine Gro-
Be von 5 ha Uberschreiten sow ie Landschaftsschutzgebiete durch Rechtsverord-
nung der Oberen Naturschutzbehdrde ausgew iesen werden. Nationalparks w er-
den durch Rechtsverordnung der Landesregierung ausgew iesen.

Daruber hinaus werden Europaische Vogelschutzgebiete und Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung durch eine Natura-2000-Verordnung ausgew iesen

In Gro3-Umstadt sind folgende Schutzgebiete und —objekte ausgew iesen
(siehe auch nachfolgende Themenkarte)

- Natura-2000-Gebiet (Vogelschutzgebiet) ,Untere Gersprenzaue”

- Natura-2000-Gebiet (Vogelschutzgebiet) ,Felswande des noérdlichen Oden-
waldes”

- Natura-2000-Gebiet (FFH Gebiet) ,,Untere Gersprenz*

- Natura-2000-Gebiet (FFH Gebiet) ,Wald bei Wald-Amorbach*

- Naturschutzgebiet ,Herrnberg von Gro3-Umstadt"

- Naturschutzgebiet ,Taubensemd von Habitzheim, Semd, und Gro3-Umstadt"
- Naturschutzgebiet ,Sandsteinbriiche am Burzelberg bei Frau Nauses*

- Naturschutzgebiet ,Bruchw iesen von Dorndiel”

- geplantes Naturschutzgebiet ,Amorbachniederung”
- geplantes Naturschutzgebiet ,Teile der Semmeniederung zwischen Ober-
und Mittelforst®

- Landschaftsschutzgebiet “Auenverbund Untere Gresprenz*

- Naturdenkmal , Eiche in Semd"

- Naturdenkmal ,Gambs-Eiche*“

- Naturdenkmal ,Krebs-Buche)

- Naturdenkmal ,Rauch- Eiche"

- Naturdenkmal ,, Sausteige- Eiche"
- Naturdenkmal ,Steinbornshohl”

- Naturdenkmal ,Zigeuner-Eiche*

Die Lage der Schutzgebiete ist aus der nachfolgenden Karte ersichtlich.
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Karte 5:
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B6.2

Gesetzlich geschutzte Biotope

Nach § 31 HENatG ist die Zerstérung oder eine sonstige erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigung folgender Biotope verboten:

- natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender oder stehender Gew &sser ein-
schlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natirlichen
oder naturnahen Vegetation sow ie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelméaidig berschw emmten Bereich;

- Moore, Sumpfe, Rohrichte, seggen- und binsenreiche Nassw iesen, Quellbe-
reiche, Binnenlandsalzstellen;

- Offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt und Gerdllhalden,
Lehm und Lossw ande, Zierstrauch- Ginster- und Wacholderheide, Borst-
grasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblsche tro-
ckenw armer Standorte;

- Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttw &l-
der;

- Offene Felshildungen;
- Aleen;
- Streuobstbestande im AuRenbereich

Die geschiitzten Biotope sind grundsétzlich in den Flachennutzungsplan nach-
richtlich tibernommen w orden.
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B7

Altlasten

Mit der Neuordnung des Altlastenrechts in Hessen w urden die bisherigen Rege-
lungen des Hessischen Abfall-, Wirtschafts- und Altlastengesetzes aufgehoben
und die Bestimmungen Uber die Altlastenerfassung und -sanierung in ein eigen-
standiges Gesetz Uber die Erkundung, Sicherung und Sanierung von Altlasten
(Hessisches Altlastengesetz (HAltlastG) Uberfihrt.

Zw eck des Gesetzes ist es, altlastenverdachtige Flachen zu erfassen, zu unter-
suchen, zu bew erten und zu Uberw achen sow ie Altlasten zu sanieren, um eine
auf der Flache vorhandene Nutzung zu sichern oder eine geplante Nutzung zu
ermdglichen und damit einen Beitrag zur Sicherung der natirlichen
Lebensgrundlagen zu leisten.

Die bisher bekannten Flachen mit Bode nbelastung sind im Altablagerungskatas-
ter der Hessischen Landesanstalt fur Umw elt (HLFU) fir das Stadtgebiet aufge-
fuhrt. Bei allen aufgefihrten Flachen handelt sich im Sinne des vorgenannten
Hessischen Altlastengesetzes um Altflachen, bzw . altlastenverdéchtige Flachen.
Altlasten im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 und 5 des Hess. Altlastengesetzes sind nach
derzeitiger Erkenntnis im Stadtgebiet nicht vorhanden.

Gemall 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen nur die fur bauliche Nutzungen vorgese-
henen Flachen, deren Boden erheblich mit umw eltgefahrdeten Stoffen belastet
sind, im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden. Im Flachennutzungsplan
werden aber dennoch alle bekannten Flachen mit Bodenbelastungen, die im Alt-
ablagerungskataster der HLFU aufgefihrt sind, gekennzeichnet, um sie einer-
seits im Rahmen der Bauleitplanung zu dokumentieren und somit allen bislang
Unbeteiligten zur Kenntnis zu bringen und um andererseits allen Beteiligten, ob
nun Behorden oder Birgern, die Moglichkeit zu geben, ergdnzende oder richtig-
stellende Angaben zu machen.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse muss zwar nicht ausnahmslos davon
ausgegangen w erden, dass die Boden aller angegebenen Flachen erheblich mit
umw eltgefahrdeten Stoffen belastet sind. Andererseits ist aber auch nicht anzu-
nehmen, dass diese FHachen vdllig ungefahrlich sind, zumal sie zum Teil bereits
bebaut sind oder an bebaute und/oder zur Bebauung vorgesehene Flachen an-
grenzen. Zur Feststellung des tats&chlichen Gefahrdungspotentials, das in die-
sen Altflachen steckt, sind eingehendere Untersuchungen erforderlich. Aufgrund
der sich bei solchen Untersuchungen ergebenden Erkenntnisse Uber den jew eili-
gen Gefahrdungsgrad, die tatsachliche Ausdehnung sow ie Uber ein eventuelles
Sanierungserfordernis konnten dann fir die Bauleitplanung relevante Riick-
schlisse gezogenwerden.

Die zeichnerischen Hinw eise zur Abgrenzung der Flachen mit vermuteten Bo-
denbelastungen (Karte 6) geben nicht die Parzellen, die genaue Lage und Um-
grenzung der bekannten Altflachen wieder. Zum einen ist eine genaue Ubertra-
gung der von der HLFU verzeichneten Altablagerungsflachen aufgrund der Maf3-
stabsdifferenz und der Zeichengenauigkeit in dem Hachennutzungsplan nicht
mdglich und zum andern ist bereits die Abgrenzung aus dem HLFU-Kataster
teilw eise nur symbolhaft.
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Karte 6:

Solange die tatsachlich von den Aliflachen ausgehenden Gefahrdungen nicht
durch umfassende Untersuchungen festgestellt sind, kann grundsatzlich in einem
Umkreis von rund 500 mum eine solche Flache herum eine Gefahrdung nicht si-
cher ausgeschlossenwerden.
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B8

Karte 7

Verkehr

Die Problematik von Verkehrsw egen liegt darin, dass sie einerseits notw endige
Verbindungselemente zum Transport von Personen und Gitern sind, anderer-
seits aber zusammengehorige Nutzungen trennen und als Larmquellen erhebli-
che Stérungen verursachen. Dieser Zusammenhang ist bei groRrdumigen Pla-
nungen auch im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Grof3-Umstadt liegt an den nordlichen Auslaufern des Odenw aldes. Die Anbin-
dung an das Bundesverkehrsnetz ist zum einen gegeben durch die Bundesstra-
Be 45, die das Stadtgebiet von Sidosten aus dem Odenw ald kommend nach
Nordw esten in Richtung Frankfurt verlauft und Uber die Bundesstral3e 26, die
Uber die B 45 erreicht werden kann und in Ost-West-Richtung nach Darmstadt
bzw . Aschaffenburg verlauft. Anschlussstellen zur Autobahn befinden sich in
Darmstadt an die A 5/ A 67 (ca. 25km) und in Stockstadt an die A 3 (ca. 17km)
Durch die B 426 besteht eine Verbindung tber Reinheim, Ober-Ramstadt und
Muhltal zur Anschlussstelle ,Pfungstadt* an der A 5 sowie zum sidlichen Stadt-
gebiet von Dar mstadt.

Die verschiedenen Stadtteile sind durch die L 3065, die L 3115 und die L 3413
mit der Kernstadt verbunden und in das regionale StralRennetz eingebunden.

Aus der nachfolgenden Karte (Auszug Verkehrsentwicklungsplan )ist die derzeiti-
ge Verkehrsbelastung erkennbar.
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Es ist ersichtlich, dass die Altstadt ( StraRenzug Georg-August-Zinn-Straf3e/ Re-
alschulstral3e) erheblich durch Verkehr belastet wird. Vor diesem Hintergrund ist
der Bau der Nordspange zur Entlastung der Innenstadt erforderlich.

Die groRraumige Verkehrsanbindung der Stadt und das klassifizierte Stral3ennetz
werden aus der nachfolgenden Karte deutlich.

Karte 8:
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