Flachennutzungsplan GroR-Umstadt
Begrindung Bauflachen

C

Bauflachen

Das Stadtgebiet von Grof3-Umstadt umfasst eine Flache von insgesamt 8.683 ha,
die sich in etw aw ie folgt aufteilt:

Bauflachen 576,83 ha
davon

Wohnbauflachen 282,47 ha

Gemischte Bauflachen 180,76 ha

Gew erbliche Bauflachen 105,57 ha
Sonderbauflachen 8,03 ha

Flachen fir den Gemeinbedarf 25,67 ha
Flachen fur den tberortlichen Verkehr /

Ortliche Hauptverkehrsziige 153,84 ha
Flachen fir die Ver- und Entsorgung 11,06 ha
Griunflachen 125,09 ha
davon

Parkanlagen 18,60 ha
Dauerkleingarten 31,81 ha
Sportplatze 28,28 ha

Friedhofe 13,57 ha

Sonstige Grinflachen 32,83 ha

Flachen fir die Land- und Forstw irtschaft 7759,97 ha
davon

Flachen fir die Landw irtschaft 4594,47 ha

Flachen fur die Forstwirtschaft/Wald 3165,50 ha
Wasserflachen 2,21 ha
Sonstige Hachen 28,33 ha

Der Flachennutzungsplan soll die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entw icklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Stadt in den Grundzilgen darstellen (8§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Vor
diesem Hintergrund kommt der Frage, welche Prognose fir die Bodennutzung
der Stadtentw icklung zugrunde zulegen ist, besondere Bedeutung zu. Dabei ist
insbesondere der Bedarf an zukiinftigen Bauflachen zu bertcksichtigen.

Im Hinblick auf den so genannten demographischen Wandel ist das zukinftige
Siedlungsflachenw achstum, das der Flachennutzungsplan in seiner Geltungs-
dauer von ca. 15 Jahren darstellt, von besonderer Bedeutung. Der Einw ohner-
stand der Stadt GroR3-Umstadt hat sich seit dem 31.12.2002 von 22.565 auf aktu-
ell (31.12.2006) 22.304 Einw ohner verringert.

Der Landkreis Darmstadt-Dieburg ist noch Teil der Wachstumsregion Rhein-
Main. Das Bevolkerungsw achstum soll bis 2020 im Landkreis Dar mstadt-Dieburg
noch zwischen 5 bis 15 % ansteigen und erst nach 2020 stagnieren bzw. verrin-
gern.

Seite 34



Flachennutzungsplan GroR-Umstadt
Begrindung Bauflachen

Die Stadt GroR3-Umstadt ist von der Regionalplanung als Mittelzentrum fir den
Ostlichen Raum des Landkreises Darmstadt-Dieburg eingestuft. Nach den Vor-
gaben des Regionalplanes sollen Mittelzentren um 5 % w achsen. Diese Wachs-
tumsvorgaben wurden zwischenzeitlich in Grol3-Umstadt nicht erfillt. Vielmehr
haben die dezentralen Umlandgemeinden innerhalb des Mittelbereichs Grol3-
Umstadt teilw eise ein erhebliches Bevdlkerungsw achstum zu verzeichnen, was
so die mittelzentrale Bedeutung von Gro3-Umstadt schw &cht.

Vor diesem Hintergrund soll entsprechend der Zielsetzung im bisherigen Aufstel-
lungsverfahren zum Flachennutzungsplan (gemall den Ergebnissen der Kon-
senskonferenz vom 10.06.2006 und den vorangegangenen Agenda-Workshops)
fur Gro3-Umstadt ein ,moderates* Wachstum von 5 % der Bevoélkerungszahl bis
2020 gemal den Vorgaben der Raumordnung bauleitplanerisch erméglicht w er-
den.

Zur Erreichung dieses Zieles muss die Bevolkerungszahl von Gro3-Umstadt ab-
solut um ca. 1.000 Einw ohner gesteigert werden, was im Hinblick auf die demo-
graphische Entw icklung einen effektiven Zuw achs (Wanderungsgew inn) von ca
2.000 Einw ohnern bis 2020 bedeutet, da die natirliche Bevélkerungsentw icklung
der Stadt bis 2020 einen Verlust von ca. 1.000 Einw ohnern aufw eist.

Zur Ermittlung einer angemessenen Bauflachendarstellung im Flachennutzungs-
plan sind dabei die strukturellen Ausw irkungen der demographischen Entw ick-
lung auf den Bauflachenbedarf zuséatzlich zu bericksichtigen.

Hierbei ist zw ischen Neu-, Nachhol- und Ersatzbedarf zu differenzieren.

Der Neubedarf setzt sich dabei aus dem Wohnungsbedarf fir die Zuzige und
dem strukturellen Zusatzbedarf zusammen. Durch die zunehmende Alterung der
Gesellschaft nimmt einerseits die Anzahl der Haushalte deutlich zu; allerdings
sinkt die Personenzahl je Haushalt und die Wohnflache je Einw ohner steigt stark
an. Allein hieraus ergibt sich nach der Erkenntnis des WU Dar mstadt ein zusétz-
licher Wohnungsbedarf von ca. 400 - 500 Wohneinheiten.

Weiterhin ist bei der Wohnungsversorgungsquote ein Nachholbedarf zu berick-
sichtigen. So steigt zukinftig die Wohnflache je Einwohner durch qualitative
Wohnflachenverbesserung und durch Egentumsbildung.

Es besteht w eiterhin ein Ersatzbedarf durch Abriss, Erneuerung und Zusammen-
legung von Wohnungen, sodass eine Abgangsquote von bis zu 0,4 % des Be-
standes zu erwarten ist.

Aus diesen Vorgaben hat das Institut fir Wohn- und Umw elt Darmstadt (im Rah-
men des Agenda-Forums der Stadt Grof3-Umstadt am 13.03.2005 vorgestellt)
den Wohnungsbedarf fur die Gesamtstadt bis 2020 w ie folgt ermittelt:

Neubedarf: 1.225 bis 1.236 Wohneinheiten
Nachholbedarf: 186 bis 278 Wohneinheiten
Ersatzbedarf: 327 Wohneinheiten
Bedarf 1.738 bis 1.842 Wohneinheiten

Dies ergibt im Mittel einen zusatzlichen Wohnungsbedarf von ca. 1.800 Wohn-
einheiten bis 2020.

Bei der stadtebaulichen Grundstruktur von Grof3-Umstadt sind fir die Kernstadt
und den Stadtteil Richen im Gegensatz zu den Ubrigen Stadtteilen, die deutlich
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landlicher gepragt sind, die Wohneinheiten z. B. wegen unterschiedlicher Dichte-
werte bei den zu erw artenden Wohneinheiten / ha zu differenzieren.

So leben in Umstadt / Richen ca. 55,6 % der Bevdlkerung von GroR3-Umstadt.
Hierdurch ergibt sich ein anteiliger Wohnungsbedarf von ca. 1.000 Wohneinhei-
ten.

Fir die Gbrigen Stadtteile, die insgesamt einen Bevdlkerungsanteil von 44,4 %
aufweisen, ist ein Wohnungsbedarf von 800 Wohneinheiten zu prognostizieren.

Dieser theoretisch ermittelte Wohnungsbedarf kann dabei im Flachennutzungs-
plan nicht ausschlie3lich als neue Bauflachen angerechnet werden, da ein Teil
des Wohnungsbedarfs auch in bestehenden Wohnbau- und gemischten Baufla-
chen im Rahmen einer Nachverdichtung ohne zuséatzliche Bauflachendarstellung
untergebracht w erden kann. Hier wird angenommen, dass ca. 40 % des prognos-
tizierten zuséatzlichen Wohneinheitenbedarfs innerhalb der bestehenden Baufla-
chen gedeckt werden kann, was so einen Neubaubedarf von ca. 600 Wohnein-
heiten fir die Stadtteile Umstadt und Richen und von 480 Wohneinheiten fir die
Ubrigen beiden Stadtteile ergibt.

Die eigentliche Flachenneuausw eisung hangt w eiterhin von der anzunehmenden
Dichte der Bebauung ab. Hier wird getrennt fir Umstadt / Richen und die Ubrigen
Stadtteile mit 2 Werten gerechnet, die jew eils eine verdichtete Bebauung (35 - 30
Wohneinheiten/ha) und eine lockere Bebauung (25 - 20 Wohneinheiten/ha) er-
maoglichen.

Umstadt / Richen

600 Wohneinheiten : 35 Wohneinheiten/ha = 17,1 ha Neubaubedarf
600 Wohneinheiten : 25 Wohneinheiten/ha = 24,0 ha Neubaubedarf

Ubrige Stadtteile

480 Wohneinheiten : 30 Wohneinheiten/ha = 16,0 ha Neubaubedarf
480 Wohneinheiten : 20 Wohneinheiten/ha = 24,0 ha Neubaubedarf

Gleichzeitig ist aber fir die weitere Stadtentwicklung zu berlcksichtigen, dass
trotz einer Darstellung im Flachennutzungsplan bei der Realisierung einzelner
Bauflachen noch erhebliche Fachenabw eichungen mdglich sind, insbesondere,
da einzelne Bauflachen w egen Anforderungen der technischen Infrastruktur und
auch aus w irtschaftlichen und Bodenordnungsgriinden, aber auch aus politischen
oder persoénlichen Grinden an bestimmten Standorten nicht verw irklicht w erden
kdnnen. Hierfir wird ein Zuschlag von 25 % auf die darzustellenden Flachen fir
erforderlich erachtet.

Seite 36



Flachennutzungsplan GroR-Umstadt

Begrindung Bauflachen
33 ha Bedarf bei Verdichtung +25% von 33=41,25ha
48 ha Bedarf bei lockerer Bebauung + 25 % von 48 = 60,00 ha

Die neu darzustellenden Bauflachen im Fachennutzungsplan sollten daher auf
Ebene der Gesamtstadt zw ischen 41,25 ha und 60,00 ha liegen.
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C1 Bauflachenbe schreibung
Im Flachennutzungsplan sind grundséatzlich die in rechtswirksamen Bebauungs-
planen ausgewiesenen allgemeinen und reinen Wohngebiete als Wohnbaufla-
chen dargestellt, dartiber hinaus auch die FHachen, die sich in Anwendung des §
34 BauGB als allgemeine oder reine Wohngebiete darstellen w trden.
Bei den dargestellten gemischten Bauflachen handelt es sich imw esentlichen um

bereits bestehende baulich genutzte Flachen. Gemischte Nutzungen sind dabei
vorw iegend in den Kernbereichen der Stadtteile anzutreffen.

Cl.1 Neue Wohnbauflachen und neue Gemischte Baufla chen

Die Erlauterung erfolgt stadtteilbezogen.

Stadtteil Dorndiel
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D2

Lage:
Die Flache liegt nordlich des Friedhofes zwischen der bestehenden Bebauung

Ostlich des Fuchsweges und der Umgehungsstrale und wird hauptséchlich
ackerbaulich genutzt.

FéachenardéRe: 0,93 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Sitidhessen 2000 w eist dieses Gebiet als ,Bereich fir Land-
schaftsnutzung und —pflege” aus.

Der Landschaftsplan trifft keine einer Bauflachenausw eisung entgegenstehenden
Aussagen.

Erlauterunag:
Eine ErschlieBung ist einerseits Uber die Parkplatzflache am Friedhof und ande-

rerseits Uber den landw irtschaftlichen Weg im nérdlichen Teil denkbar.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Flache ist wie auch in der Erlauterung ausgefihrt, auch erschlieBungsmafig
fur eine Erw eiterung als Wohnbauflachen fir geeignet.

Diese Flache stellt die einzige grolRere Fache dar, die fir Dorndiel als Ew eite-
rungsflachen fir Bauland in Frage kommt. Im Hinblick auf eine nachhaltige Ent-
wicklung fir den Stadtteil hat die Ausw eisung von Bauland erhebliche Bedeu-
tung, da sonst der Wegzug jingerer Mitbirger w eiter voranschreiten w ird.

D4

Lage:
Die Flache liegt am Sudrand des Stadtteiles Dorndiel w estlich der Landesstralie

und nérdlich der Breuberger Strale.

FlachengréfRe: 0,25 ha
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Fachplanungen:

Der Regionalplan Stidhessen 2000 w eist dieses Gebiet als ,Bereich fur Land-
schaftsnutzung und —pflege” sow ie ,,Bereich fir den Schutz oberirdischer Gew &s-
ser (Planung)“aus.

Der Landschaftsplan trifft keine einer Bauflachenausw eisung entgegenstehenden
Aussagen.

Erlduterung:
Eine ErschlieRung ist von der BreubergstralRe aus moglich.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Es handelt sich um eine Arrondierung der Siedlungsflache.

D5

Lage:
Die Flache liegt am nordw estlichen Ortsrand von Dorndiel.

FlachengréfRe: 0,54 ha

Fachplanungen:
Der Regionalplan Siidhessen 2000 w eist dieses Gebiet als ,Bereich fur Land-

schaftsnutzung und —pflege” aus.

Im nordlichen Teilbereich steht laut Landschaftsplan eine Streuobstwiese unter
dem besonderen Biotopschutz. Auch der im Westen gelegene Bereich besitzt
nach den Aussagen des Landschaftsplanes eine hohe Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften.

Erlduterung:
Bereits der derzeitige Flachennutzungsplan stellt den sidlichen Teilbereich als

~gemischte Bauflache" dar.

Die vorgesehene Erw eiterungsflache ist bereits zu einem w esentlichen Teil durch
landw irtschaftliche Gebaude bebaut. Die ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen
Uber die bestehenden Hofstellen.

Geplante Darstellung: Gemischte Bauflache
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Begrindung:

Im Flachennutzungsplan wird entsprechend den bisherigen Darstellungen die
Darstellung als ,Gemischte Bauflache" zur Bestandssicherung beibehalten. Aller-
dings umfasst die Bauflachendarstellung nicht mehr die angrenzende Obstw iese,
die zum Erhalt dargestellt ist.

D6

Lage:
Die Flache liegt amsidlichen Ortsrand, sudlich der Breuberger Straf3e und w est-

lich der Landesstrale.

Flachenarole: 0,28 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Sidhessen 2000 trifft die Aussage ,Bereich fir Landschafts-
nutzung und -pflege* bzw . ,Bereich fir die Grundw assersicherung” fir die sidli-
chen Teilflachen. Der Landschaftsplan stellt das Gebiet im nordw estlichen Teil
als besiedelten Bereich dar, in der ein Verzicht auf unnétige Versiegelung im pri-
vaten und offentlichen Bereich vorgesehen w erden soll. Der 6stliche Teil ist als
»Grinland mittlerer Nutzungsintensitat* dargestellt sow ie Erhalt vereinzelter Obst-
baume.

Erlauterung:
Fir diese Flachen wird derzeit der Bebauungsplan ,Zwischen Bildstock und

Mihlw eg, 1. Erw eiterung” aufgestellt.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Darstellung ist erforderlich, da hier am Sidrand der bebauten Ortslage eine
Arrondierung der Wohnbebauung zur Eigenentw icklung erfolgen soll, wie sie sich
in dem Bebauungsplan ,Zwischen Bildstock und Mihiw eg, 1. Erw eiterung” dar-

stellt.
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Stadtteil Heubach
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H4.2

Lage:
Die Flache liegt am sudlichen Ortsrand von Heubach.

Héchenarole: 0,23 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Sidhessen 2000 trifft hier die Aussage ,Bereich fur Land-
schaftsnutzung und -pflege.”

Der Landschaftsplan stellt diese Flachen als besiedelten Bereich dar mit Laub-
baum- und Gebaudebestand entlang der dstlichen Grenze.

Erlauterung:
Die bisherige Abgrenzung der Wohnbauflachendarstellung schlief3t teilw eise die

neueren Wohnhauser (wie Gartenstrafl3e Nr. 35 bzw . 53) nicht ein. Insbesondere
im Hinblick auf die bestehende ErschlieBung Uber den 6stlichen Stich der Gar-
tenstraf3e ist hier noch eine geringe Erw eiterung der Wohnbauflache denkbar.

Seite 42



Flachennutzungsplan GroR-Umstadt
Begrindung Bauflachen

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Es soll eine Arrondierung der Wohnbauflachen am stidlichen Ortsrand von Heu-
bach erfolgen.

H7.1

Lage:

Es handelt sich umeine Flache am 6stlichen Ortsrand von Heubach nérdlich des
Weges ,Oberster Berg“. Die im Westen, Norden und Siiden angrenzenden Fla-
chen sind bereits bebaut.

Héachenarole: 0,25 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Sudhessen 2000 trifft die Aussage ,Siedlungsbereich, Be-
stand”.

Der Landschaftsplan stellt die Flachen als besiedelten Bereich dar.

Erlduterung:
Mit Blick auf die bereits auf drei Seiten bestehende Bebauung wird diese Baufla-
chendarstellung als stadtebaulich sinnvoll erachtet.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Es soll eine Arrondierung der Siedlungsflache erfolgen.
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H8

Lage:
Die Flachen liegen am nordw estlichen Ortsrand von Heubach w estlich des Fried-
hofs

Flachengrole: 0,72 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Sidhessen 2000 stellt diese Fachen als ,Bereich fur Land-
schaftsnutzung und -pflege” dar.

Der Landschaftsplan trifft hierzu keine einer Bebauung entgegenstehenden Aus-
sagen.

Erlauterung:

Mit Blick auf die bestehende ErschlieBung und die stdlich und westlich beste-
hende Bebauung eignen sich diese Flachen zur Abrundung der bebauten Ortsla-
ge im Nordw esten von Heubach.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache
Begrindung:
Diese Flache stellt die einzige gréRere Flache fur den Ortsteil dar, der fir eine

Baulandentw icklung in Frage kommt, um so Bauland fur die Ansiedlung junger
Familien zur Stabilisierung der Bevoélkerung im Ortsteil zu schaffen.
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Stadtteil Umstadt

G1l.2

Lage:
Die Flache liegt sudlich der ,Gustav-Hacker-Siedlung“, sudostlich der Wohnbe-
bauung entlang der Strafl3e ,Am Eichbaum®.

Flachenarole: 2,83 ha

Fachplanungen:

Im Regionalpan Stdhessen 2000 ist dieser Bereich als ,Siedlungsbereich — Zu-
wachs"* ausgewiesen.

Es handelt sich Gberwiegend um ackerbaulich genutzte FHachen.

Die Planungen sind It. Landschaftsplan vertretbar, wobei bei der Siedlungsent-
wicklung darauf geachtet werden solle, dass eine Wegeverbindung in Richtung
Norden durch Schaffung eines durchgangigen Griinzuges sidlich und w estlich
der Hackersiedlung erhalten bleibt.
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Erlduterung: )
Das Plangebiet grenzt unmittelbar sidlich an die Hackersiedlung an. Ostlich

grenzt der Bebauungsplan ,Nordspange / Haltepunkt* an diese Fache an, der
neben der Anlage neuer Infrastrukturprojekte, wie die Schaffung eines Halte-
punktes an der Odenw aldbahn und einem zentralen Omnibusbahnhof dortw eite-
re Mischgebiete und Wohngebiete festsetzt. In diesem Bebauungsplan ist auch
zwischen der Hackersiedlung und der entstehenden Neubebauung bereits eine
offentliche Grinflache - Parkanlage vorgesehen, die im Zuge der Baulandent-
wicklung hier nach Westen fortgesetzt werden kann.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Darstellung einer Wohnbauflache an dieser Stelle ist im Hinblick auf die be-
reits mit dem Bebauungsplan ,Nordspange / Haltepunkt‘ konzipierte Erschlie-
Rung sinnvoll, da diese Flache ginstig im Hinblick auf die Nahe zum geplanten
Haltepunkt und den w eiteren Infrastrukturmaf3nahmen liegt.

Die Flache stellt im Zusammenhang mit der nordlich angrenzenden Fache in
Richen (Ri 1) die wesentliche Siedlungserw eiterungsflache fir die Kernstadt dar,
was so auch den Vorgaben der Regionalplanung entspricht.

G3

Lage:
Die Flache liegt westlich der Hans-Kudlich-StraRe und stdlich der Kénigsberger

Stral3e in der ,Gustav-Hacker-Siedlung”.

Héachenarole: 0,25 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan ist dieser Bereich als ,Siedlungsbereich — Bestand“ ausgew ie-
sen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als Grinflache
dar. Die Flachen sind im Bebauungsplan , Gustav-Hacker-Siedlung“ als nicht U-
berbaubare Grundsticksflache ausgew iesen.

Erlauterunag:
Es handelt sich um bislang nicht bebaute rickw artige Bereiche groRerer

Grundsticke innerhalb der bebauten Ortslage, die es im Rahmen der Innenent-
wicklung zu aktivieren gilt.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache
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Begrindung:

Es soll eine Darstellung als Wohnbauflache erfolgen, um eine bauliche Nutzung
im Rahmen der Innenentw icklung zu ermdglichen.

G9

Lage:
Die Flache liegt am noérdlichen Ortsrand des Stadtteils Umstadt ca. 90 m 6stlich

der Richer StralRe (L 3065) und w estlich der Stral3e ,Hinter der Ziegelhutte".

FléachengrolRe: 0,24 ha

Fachplanungen:
Der Regionalplan stellt diese Flache als ,Flache fir Landschaftsnutzung und —

pflege” bzw. teilw eise als ,,Regionaler Griinzug“ dar.

Im Landschaftsplan ist die nordostliche Teilflache als Grinland mittlerer Nut-
zungsintensitat ausgew iesen, ebenso der sudliche Teil. Die sonstigen Flachen
sind als Baumschule ausgew iesen.

Erlduterung:
Aufgrund der bestehenden Stralenanbindung und die im Sitiden angrenzende

Bebauung bieten sich die Grundstiicke in diesem Bereich fur eine erganzende
Wohnbebauung an.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Es handelt sich um eine Arrondierung der Siedlungsflache, die sich aufgrund der
bestehenden ErschlieBungssituation anbietet.
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G 10

Lage:
Am w estlichen Ortsrand von Umstadt gelegen handelt es sich um bereits Uber

die Stral3e ,Felsw eg” erschlossene Hachen.

Flachengroie: 0,1 ha

Fachplanungen:
Der Regionalplan stellt diese Flache als ,Flache fir Landschaftsnutzung und —

pflege” bzw. teiw eise als ,Regionaler Grinzug” dar.

Die Flurstiicke Nr. 253 bis 255 sind als Streuobstw iese, die w eiter siidlich gele-
genen Flachen als Feldgeholze zu beschreiben, die Flurstiicke Nr. 251 und 252
als Grunland mittlerer Nutzungsinte nsitat.

Erlauterunag:
Mit Blick auf die bestehende ErschlieBung bietet sich eine Bebauung der nérdli-

chen Flachen an, da auf eine w eitergehende Bauflachenentw icklung in stdlicher
Richtung mit Blick auf die hier bestehenden Streuobstwiese und Feldgehdlze
verzichtetw rd.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Eine Bebauung mit 1 - 2 Einfamilienhdusern ist zur wirtschaftlichen Ausnutzung
der bestehenden ErschlieBung im Rahmen der Innenentwicklung durch den
Felsw eg sinnvoll, umso mehr, als dies auf eine Baugrundstiickstiefe beschrankt
wird und die restlichen Flachen als ,Flachen fir den Naturschutz* dargestellt und
die hier bestehenden landschaftsplanerisch wertvollen Struktur nahezu vollstan-
dig gesichertw erden.

G 11

Lage:
Die Flache liegt am dstlichen Ortsrand von Umstadt stidlich der Stral3e , Im Stein-

gerick’ und ostlich der Bebauung ,Im Hopfengarten®.

Hachengrél3e: 0,06 ha
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Fachplanungen:

Der Regionalplan stellt diese Flache als ,Flache fir Landschaftsnutzung und —
pflege” bzw. als ,Regionaler Griinzug* dar.

Der Landschaftsplan erachtet eine Bebauung mit Blick auf die im noérdlichen Be-
reich bestehende Streuobstw iese als nicht vertretbar, da die Streuobstw iese Be-
standteil eines schiitzensw erten Streuobstw iesenkomplexes sei und der Bestand
insgesamt einen optimal ausgepragten Ubergang zwischen Siedlungsraum und
Landschaft bilde.

Erlauterung:
Die dargestellten Bauflachen beschrénken sich deshalb auf die Teilflachen, die

als Hausgarten genutztw ird und nicht zum Streuobstbestand gehort.
Die ErschlieBung kann Uber einen Stichw eg von der Stral3e ,Im Hopfengarten®
erfolgen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Darstellung als Wohnbauflache erfolgt, um eine Arrondierung im Rahmen der
Inne nentw icklung zu ermdglichen.

G 16

Lage:
Die Flache liegt am 6stlichen Ortsrand von Umstadt im Raibacher Tal.

Fléachengrofle: 0,41 ha

Fachplanungen:
Im Regionalplan Sidhessen 2000 ist dieser Bereich als ,Regionaler Griinzug“
bzw . als ,Bereich fir Landschaftsnutzung und -pflege” dargestellt.

Laut Landschaftsplan handelt es sich um einen Bereich mit Kleingarten.

Erlduterung:
Die oberhalb der bestehenden Bebauung gelegene Flache ist tber einen Feld-

weg erschlossen, der derzeit nicht ausgebaut, aber im bestehenden Bebauungs-
plan ,Raibacher Tal* als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt ist.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache
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Begrindung:

Die Darstellung als Wohnbauflache erfolgt, um eine Arrondierung der Siedlungs-
flache am Ortsrand vorzunehmen, zumal die ErschlieRung dieser Flache bereits
bauleitplanerisch festgesetzt ist.

G 18

Lage:
Die Flache liegt am o6stlichen Ortsrand von Umstadt, sudlich der ,Raibacher

Stral3e” und oOstlich der Stral3e ,Am Geiersberg”.

FléachengroRe: 0,19 ha

Fachplanungen:
Im Regionalplan Sitdhessen 2000 ist dieser Bereich teilw eise als ,Regionaler

Grinzug” bzw . als ,Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege” dargestelit.
Die Flache wird als Grinland mittlerer Nutzungsintensitat genutzt.

Der Landschaftsplan erachtet diese Planung als nicht vertretbar, da das Raiba-
cher Tal mit bis an den Stadtrand der Kernstadt einen Bereich mit sehr hoher
Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung darstellt und nicht durch Be-
bauung beeintrachtigt werden sollte. Ein Heranrlicken der Bebauung zum Tal-
grund w Urde die positive Wirkung auf das Landschaftshild auch im Zusammen-
hang mit dem angrenzend unter Denkmalschutz stehenden Hof mit guter Eingri-
nung beeintrachtigen. Dartber hinaus kdme es zu einer Beeintrachtigung der
Aue bzw. des Frisch- und Kaltlufttransportes.

Erlduterung:
Mit Blick auf die besondere Lage und die fachlichen Aussagen des Landschafts-

planes wird die Bauflachendarstellung auf den sudlichen, héher gelegenen Teil
der zwischen der bestehenden Bebauung am Geiersberg Nr. 6 und der Raiba-
cher StralRe gelegenen Fachen beschréankt, um so die bisher nur einseitig ange-
baute Erschlieungsstrafie wirtschaftlich zu nutzen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Darstellung einer Wohnbauflache ist erforderlich, um eine Wohnbebauung
entlang der StraRe ,Am Geiersberg" zu ermdglichen. Die Darstellung stellt eine
Arrondierung der Wohnbauflache dar und ist im Hinblick auf die bisher nur einsei-
tig angebaute ErschlieRungsstrafe sinnvoll.
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G 20

Lage:
Bei den Flachen handelt es sich um einen bislang unbebauten innerstadtischen

Bereich dstlich der Altstadt zw ischen dem Zehntscheuerw eg im Westen und dem
Kreiskrankenhaus im Osten.

Féachenarole: 3,43 ha

Fachplanungen:
Der Bereich ist im Regionalplan Sidhessen 2000 als ,Siedlungsbereich - Be-
stand" ausgew iesen.

Lt. Landschaftsplan sollten diese innerortlichen Grinstrukturen erhalten w erden.
Fur den nordlichen Bereich ,Hinter dem Steinborn® und unmittelbar w estlich des
Kreiskrankenhauses sieht der Landschaftsplan einen Konflikt bei einer Umw id-
mung als Wohnbauflache, da dieser Bereich hohe Bedeutung fir die innerstadti-
sche und krankenhausnahe Erholung habe und auch von hoher Bedeutung als
Kaltluftproduzent sei. Insgesamt sollen hier It. Landschaftsplan die wertvollen
Strukturen erhalten und die Entw icklung einer naturnahen Parkanlage innerhalb
eines zu schaffenden breiten Griinzuges vorgesehenw erden.

Erlduterung:
Im sidlichen Teil auf den Flurstiicken 1513 bis 1515 finden sich Gehdlzbesténde

und Streuobstw iesen, 6stlich daran anschlieend Grinland mittlerer Nutzungsin-
tensitat mit vorhandenen Obstbaumen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache/ Grinflache

Ostlich des Morsw eges w ird weiterhin ein Teil des hier vorhandenen Kleingarten-
bestandes als solcher abgesichert und als Griinflache dargestelit. Ebenso w er-
den die vorhandenen erhaltensw erten Grinbestédnde an der Nordseite der Zim-
merstrale (Boschung) als Griunflache dargestellt. Zur Vernetzung dieser Griin-
ziige wird am Sudrand des Anderungsbereiches eine Griinflache in einer Breite
zw ischen 60 und 100 m dargestellt, um so zentrumsnah Erholungsflachen zu si-
chern und zu verbinden.

Auch handelt es sich bei den Freiflachen w estlich und dstlich des Mdrsw eges um
verbliebene Relikte des um die historische Altstadt ehemals verlaufenden Stadt-
grabens sowie des zugehorigen Bastionsvorfeldes, welches ansonsten an keiner
anderen Stelle der Altstadt mehr sichtbar gemacht w erden kann, was auch aus
stadthistorischer Sicht fir eine grof3ziigigere Anlage von Griunflachen in diesem
Bereich entspricht.

Die tbrigen Flachen werden lberwiegend als Wohnbauflache mit einer GréRRe
von ca. 3,4 ha dargestellt. Durch die vorgeschlagene Gliederung mit innerstadti-
schen Grunflachen w erden auch die geplanten Bauflachen in diesem Bereich in-
direkt aufgew ertet.
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Begrindung:

In der Kernstadt sind kaum geeignete Wohnbauflachen/-erw eiterungsflachen
vorhanden. Daher ist die Darstellung einer Wohnbauflache in einer GréRe von
3,4 ha erforderlich. So ist insbesondere zu der Wohnbauflachendarstellung w est-
lich des Kreiskrankenhauses anzumerken, dass aufgrund der Nahe zur Altstadt
und zu anderen zentralen Einrichtungen diese Flachen sich fir eine Wohnbe-
bauung besonders eignen. Hier sollte auch mit Blick auf den Bauflachenbedarf
fur die Kernstadt diese Mdglichkeit der Innenentw icklung genutzt w erden; umso
mehr als mit den im Ubrigen beabsichtigten Grunflachendarstellungen umfangrei-
che Freiflachen verbleiben.

In Hinblick auf den fir die Zukunft bendétigten Wohnbauflachenbedarf fir Umstadt
kann auf die Entwicklung dieser Flache zugunsten einer laut Landschaftsplan
winschenswerten noch gréfieren Grinflache nicht verzichtetwerden.

G 20 (Sud)

Lage:
Die innerdrtlich gelegene Flache liegt 6stlich des ,,Morsw eg” nérdlich des beste-

henden Anw esen ,Morsweg 32°,

Féachenarole: 0,42 ha

Fachplanungen:

Der Bereich ist im Regionalplan Stidhessen 2000 als ,Siedlungsbereich - Be-
stand" ausgew iesen.

Hinsichtlich des Landschaftsplanes ist auszufiihren, dass beziglich der urspriing-
lich an dieser Stelle vorgesehenen planungsrechtlichen Absicherung der Klein-
garten diese Planung von Kleingarten aus landschaftsplanerischer Sicht begrif3t
wird. Hinsichtlich einer Bebauung der entsprechenden Fachen macht der Land-
schaftsplan diesbezuglich keine Aussagen. Allerdings sind mit Blick auf die 6st-
lich angrenzenden Fachen laut Landschaftsplan innerdrtlichen Grinstrukturen
generell zu erhalten.

Erlauterung:
Mit Blick auf die im Osten bzw . Nordosten vorhandene sow ie geplanten Baufla-

chendarstellung und die bestehende Bebauung im Suden wird eine Uberplanung
der derzeit bestehenden Garten auch mit Blick auf die mdgliche Erschliel3ung
durch den Morsw eg fir stadtebaulich vertretbar erachtet.
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Geplante Darstellung: Gemischte Bauflache

Begrindung:

Am Morsw eg wird im Siiden des Anderungsbereiches noch eine gemischte Bau-
flache dargestellt, um hier ggf. weitere kommunale Einrichtungen vorsehen zu
kdnnen.

G 24

Lage:
Bei dem Gebiet handelt es sich um einen Bereich am stdlichen Ortsrand des

Stadtteils Umstadt, w elcher von drei Seiten bereits von einer Bebauung entlang
der StralRe ,Im Rech" umgeben ist.

Hachengréle: 0,55 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Stidhessen 2000 trifft die Aussage , Siedlungsbereich-Bestand®
bzw . ,Bereich fir Landschaftsnutzung und —pflege*.

Der Landschaftsplan hélt eine Bebauung fur vertretbar, da die hier vorhandenen
Ackerflachen u.a. von geringer Bedeutung fir die Arten- und Lebensgemein-
schaften seien und diesem Bereich auch keine Bedeutung fir die landschaftsge-
bundene Erholung zukomme. Jedoch sollte die bestehende Heckenstruktur er-
halten und als Abschirmung zu den wertvollen Biotopkomplexen des Natur-
schutzgebietes ,Herrnberg” dienen.

Erlduterung:

Das Gebiet ist Uber die Stral3e , Im oberen Rech* sowie von Siiden her Uber ei-
nen Stichw eg von der StraRe ,Im Rech” erreichbar und stellt sich als leicht han-
gige landw irtschaftlich genutzte Flache dar.

Fur diese Flachen wird derzeit die Ergdnzungssatzung ,Im Rech” aufgestellt.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Darstellung ist erforderlich, um hier eine aufgelockerte Wohnbauflachenent-
wicklung zu ermdglichen.
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G 26.2

Lage:
Die Flache liegt unmittelbar 6stlich und w estlich angrenzend an den ,,Heubacher

Weg" sudlich der bestehenden Bebauung ,,Heubacher Weg Nr. 10“.

Féachengrole: 0,08 ha bzw. 0,16 ha

Fachplanungen:
Der Bereich ist im Regionalplan Studhessen 2000 als ,Bereich fir Landschafts-

nutzung und -pflege” sow ie als ,Regionaler Grinzug“ ausgew iesen.

Der Bereich sidlich der bestehenden Bebauung und dstlich des Heubacher We-
ges sollte It. Landschaftsplan aus klimatischen und / oder landschaftsgestalteri-
schen Grunden von Bebauung freigehalten w erden.

Erlauterunag:
Die dargesteliten Bauflachen am stidw estlichen Ortsrand von Umstadt dienen der

Abrundung der bebauten Ortslage, w obei innerhalb der dargesteliten Bauflachen
bereits Nebengebaude, zum Teil landw irtschaftlich genutzt, bestehen.

Geplante Darstellung:
Ostlich des Heubacher Weges: Wohnbauflache (0,08 ha)
westlich des Heubacher Weges: Gemischte Bauflache (0,16 ha)

Begrindung:

Mit Blick auf die vorhandene Erschlie3ung wird am Heubacher Weg eine ,Baufla-
che" zur wirtschaftlichen Ausnutzung der hier vorhandenen Stral3e sow ie zur Ab-
rundung der Siedlungsflache dargestellt.

G 28

Lage:

Die Flachen liegen am sudlichen Ortsrand von Umstadt Ostlich der Hochster
Stra3e zwischen der bestehenden Bebauung Hochster StralRe 60 bzw. 62 und
78.

FlachengréfRe: 0,65 ha
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Fachplanungen:
Der Regionalplan Stidhessen 2000 stellt den Bereich 6stlich der Hochster Stral3e

als ,Regionaler Grinzug“ und als ,Bereich flr Schutz und Entw icklung von Natur
und Landschaft* dar.

Die unmittelbar 6stlich an die Hochster StraBe angrenzenden Flachen stellen
sich zum Teil als Garten bzw. Griunlandflache mittlerer Nutzungsintensitat dar.
Die daran unmittelbar anschlielenden Flachen sind It. Landschaftsplan fir die
Entw icklung von extensivem Griinland vorgesehen.

Erlduterung:

In Gegenlage zu der nach Westen und Norden angrenzenden gew erblich ge-
pragten Nutzung sollte - auch aus Grinden des Immissionsschutzes - die Dar-
stellung einer Gemischten Bauflache erfolgen, zumal auch von Siden her eine
intensive landw irtschaftliche Nutzung angrenzt. Innerhalb einer Gemischten Bau-
flache kann auf Teilbereiche auch eine Wohnbebauung erméglicht w erden.

Geplante Darstellung: Gemischte Bauflache

Begrundung:

Vor dem Hintergrund der im Norden und Stden bereits bestehende Bebauung
sow ie der gew erblichen Nutzung w estlich der Hochster Stral3e wird die Darstel-
lung einer gemischten Bauflache an dieser Stelle mit der Zielsetzung der Definiti-
on eines einheitlich ablesbaren Stadteingangbereiches fir vertretbar erachtet.

G 30

Lage:
Die Flachen liegen im Norden von Umstadt zw ischen der bestehenden Bebauung

Breslauer Strae 1 bis 21 und der Bahntrasse und sudlich der Ernst-Reuter-
Schule.

Hachengréle: 0,58 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Stdhessen 2000 stellt den Bereich als ,Siedlungsbereich —
Bestand" dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als Grinflache
dar. Die Flachen sind im Bebauungsplan , Gustav-Hacker-Siedlung® als nicht U-
berbaubare Grundsticksflache ausgew iesen.

Seite 55



Flachennutzungsplan GroR-Umstadt
Begrindung Bauflachen

Erlduterung:
Es handelt sich um bislang als Gartenbereiche genutzte nicht bebaute rickw arti-

ge Bereiche groéfRerer Grundstiicke innerhalb der bebauten Ortslage, die es im
Rahmen der Innenentw icklung zu aktivieren gilt.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Es soll eine Darstellung als Wohnbauflache erfolgen, um eine bauliche Nutzung
im Rahmen der Innenentw icklung zu ermdglichen.
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Stadtteil Kleestadt

KL 2

Lage:
Die Flache liegt westlich der bestehenden Bebauung , Teichgasse” bzw . des dar-

an anschlieBenden Kleingartengelandes am w estlichen Ortsrand von Kleestadt.

FlachengrofRe: 1,34 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist die Flache als , Regionaler Griunzug“ aus-
gew iesen.

Laut Landschaftsplan sollen die innerértlichen Grinflachen erhalten und auf den
bestehenden Grinlandflachen Obstw iesen entw ickelt w erden.

Erlauterunag:
Mit Blick auf die bestehende ErschlieBung durch die StralRen ,Am Heimgesberg*

und , Triebshohl“ sowie der Verlangerung der ,Langstadter Stral3e” bieten sich
diese Flachen im Nordw esten von Kleestadt fur eine Bebauung an. Gleichzeitig
wird jedoch ein Teil der innerdrtlichen Grinflachen, der bestehende Kleingarten
als innerstadtischer Grinzug mit Anbindung an den Auf3enbereich im Norden
weiterhin erhalten. Fir das Gartengebiet stdlich der Langstadter Stral3e besteht
der Bebauungsplan , Hinter der Schnurgasse”.
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Das im Nordw esten gelegene landw irtschaftliche Anw esen erfordert eine Rick-
sichtnahme im Hinblick auf die mit dieser Tatigkeit verbundenen Emissionen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Die Darstellung der Griunfliche im Bereich des Bebauungsplanes ,Hinter der
Schnurgasse” sollte auch im Hachennutzungsplan wieder aufgegriffen werden.
Gleichzeitig sollte diese Gartenzone nach Norden in Richtung zum Baugebiet
LHinter dem Haag" zur Weiterfhrung einer den historischen Ortskern umgeben-
den Griinzone als solche dargestellt w erden. Diese Darstellungen stimmen auch
mit den Aussagen des Dorfentw icklungsplanes Uberein.

Nach Westen hin zwischen Langstadter Stralle und ,Am Heimgesberg® sollte
eine neue Wohnbaufldche zur Eigenentwicklung des Stadtteils dargestellt w er-

den, wobei die ErschlieBung sow ohl tiber die Langstadter Stralle als auch Uber
die Stral’e ,Am Heimgesberg" erfolgen kann.

Zw ischen dieser Wohnbauflache und dem landw irtschaftlichen Anwesen wird als
Pufferzone eine ,Grinflache - Garten“ dargestellt werden, die sich auch nach
Nordw esten nordlich der Langstadter StrafRe anschlie3t, um hier ggf. Vereinsan-
lagen ansiedeln zu kénnen.

Die Wohnbauflachendarstellung wird bis auf den nordlichen Teil der Garten ,,Hin-
ter der Schnurgasse” verschoben, der Abstand zwischen dem landw irtschaftli-
chen Anwesen und der neuen Wohnbauflache wird entsprechend vergré3ert.

KL 7

Lage:
Die Flachen schlielBen unmittelbar an die Bebauung im Osten von Kleestadt der
»Aussiger StraRe* bzw. der ,Heinrich-Ritzel-Strae* an und erstrecken sich ca. 70

m in 6stlicher Richtung auf bislang ackerbaulich genutzten Flachen.

Hachengrél3e: 1,78 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Studhessen 2000 wird diese Hache als ,Bereich fir Land-
schaftsnutzung und -pflege” dargestellt. Diese kann fur Wohnsiedlungszw ecke im
Rahmen der Egenentw icklung in Anspruch genommen w erden kann.

Der Landschaftsplan trifft au3er der Empfehlung zur Anpflanzung von linienhaf-
ten Geholzpflanzungen keine Aussagen.

Erlauterung:
Die Erschliel3ung ist Giber die Aussiger Straf3e mdglich.
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Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Es soll eine Darstellung als ,Wohnbauflache® erfolgen, und zwar so, dass eine
Bauflache in einer Tiefe von ca. 60 m entlang des bisherigen Siedlungsrandes
dargestellt wird, die Uber die Aussiger Stral3e an das bestehende Stral3ennetz
angebunden w erden kann. Nach Osten hin sollten zur Ortsrandgestaltung linien-
hafte Gehdlzpflanzungen vorgesehen werden, die anschlieBende Flache ver-
bleibt als ,FHache fir die Landw irtschaft".

Wegen der benachbarten Wohnbebauung sollte zur Sicherung einer angemes-
senen Wohnruhe auch keine Darstellung als gemischte Bauflache erfolgen.

Eine dariiber hinausgehende Ausdehnung nach Osten in die freie Landschaft bis
zumWeg ,Am Trettenberg"” sollte im Hinblick auf den voraussehbaren Bedarf des
Stadtteiles Kleestadt w dhrend der Geltungsdauer dieses FHachennutzungsplanes
nicht erfolgen.

KL 8

Lage:
Das Plangebiet liegt am siidw estlichen Ortsrand des Stadtteils Kleestadt entlang

der rickw artigen Bebauung der ,Landrat- Pfeiffer-Stral3e”.

Flachenarole: 1,53 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Stdhessen 2000 wird diese Flache als ,Bereich fir die Land-
wirtschaft* als ,Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege* bzw. ,Regionaler
Grinzug" ausgew iesen.

Der Landschaftsplan empfiehlt linienhafte Geholzpflanzungen und den Erhalt
bzw . die Entw icklung von innerdrtlichen Griinverbindungen.

Erlauterung:
Die Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung an der ,Landrat- Pfeifer-Stral3e"

bis zu einer Tiefe von 60 m ist durchaus sinnvoll, da die ErschlielBung Uber eine
Stichstral3e mit der Aussiedlerstral3e erfolgen kann.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:
Die Flache bietet sich w egen der Topographie, der Anbindung an die bestehende

Erschlielungsstrale zur Arrondierung der Siedlungsflache des Stadtteils Klee-
stadt an.
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Stadtteil Klein-Umstadt

KU 6.2

Lage:
Es handelt sich um eine zusammenhangende Hausgartenzone am ndérdlichen

Ortsrand, die einen traditionellen Ubergang zur angrenzenden Aue des Amorba-
ches darstellt.

FlachenaroRe: 0,4 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Sidhessen 2000 w eist diese Hachen als ,Bereich fur Land-
schaftsnutzung und -pflege” sow ie als ,,Regionaler Griinzug".

Der Landschaftsplan stellt diesen Teil der Flachen als besiedelten Bereich dar.

Erlauterunag:
Die relativ tiefen Hausgarten sind bislang im Flachennutzungsplan als ,Wohnbau-
flache" dargestellt.

Fir eine Bebauung der rickw artigen Hausgartenbereiche (Hinterlandbe bauung)
waére zusatzlich die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache
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Begrindung:
Es soll eine Darstellung als Wohnbauflache erfolgen, um eine bauliche Nutzung
im Rahmen der Innenentw icklung zu ermdglichen.

KU 7.3

Lage:

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Klein-Umstadt 6stlich der zur
Kleintierzuchtanlage fihrenden Stralle ,Der neue Weg“ bzw. zwischen der ein-
seitig im Stiden bereits bebauten Straf3e ,Hinter dem Jungerhaus” und der Klein-
tierzuchtanlage.

FlachengrolRe: 0,56 ha

Fachplanungen:
Der Regionalplan Sidhessen 2000 sieht hier einen ,Bereich fur Landschaftsnut-

zung und -pflege” sow ie ,,Regionaler Griinzug“ vor.
Der Landschaftsplan sieht den Erhalt der hier vorhandenen Garten bzw. Obst-
wiesen vor, der Ostteil ist als stark erosionsgefahrdet charakterisiert.

Erlduterung:

Etwa in der Mitte der Flache befindet sich ein grolRerer Obstbaumbestand. Bei
den im Plangebiet vorhandenen Gebauden handelt es sich hauptsachlich um
landw irtschaftliche Anw esen. An der Siidgrenze ist in Gegenlage zu der beste-
henden Ortslage ein Wohnhaus vorhanden.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Darstellung einer Wohnbauflache ist zur Sicherung einer angemessenen
Eigenentwicklung des groRten Stadtteiles erforderlich. Die Wohnbauflachendar-
stellung ,Hinter dem Junkerhaus” wird dabei auf eine Bauplatztiefe auf der Nord-
seite des Weges hinter dem Junkerhaus nach Osten hin bis zur Hohe der Obst-
wiese auf dem Hurstiick 114 beschrankt dargestellt. Die 6stlich angrenzende
Flache verbleibt als Flache fir die Landwirtschaft, zwischen ,Neuer Weg“ und
dieser Wohnbauflache wird Grunflache - Garten dargestellt, um so einen Puffer
zur nordlich angrenzenden Kleintierzuchtanlage sicherzustellen. Die Wohnbau-
flachendarstellung entlang der Stral3e ,Hinter dem Junkerhaus” ist sinnvoll, um
hier einen ohnehin notw endigen Ausbau einer ErschlieBungsstraie wirtschaftli-
cher zu gestalten.
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KU 12

Lage:
Der Bereich liegt siidw estlich der bebauten Ortslage entlang der ,Windfangstra-

Re", der gepréagt ist durch die bestehende gartnerische Nutzung sowie den
Streuobstbestand.

Flachenaroéie: 0,9 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Stdhessen 2000 als ,Bereich fur Landschaftsnutzung und -
pflege” und als ,Regionaler Grinzug“ ausgew iesen.

Der Landschaftsplan sieht hier einen Konflikt mit den landschaftsplanerischen
Zielsetzungen und der Planung / Absicherung der kleingértnerischen Nutzung.
Die Bebauung w Urde zu einer Zerstérung eines dorflich gepragten Ortsrandes mit
geschitzten Streuobsiw iesen fuhren, w eshalb dieser Bereich von Bebauung frei-
gehalten w erden sollte.

Erlauterung:
Der Bereich, in demsich bereits bauliche Anlagen u.a. auch eines landw irtschaft-

lichen Betriebes befinden, w urde seinerzeit aus der Genehmigung des FHachen-
nutzungsplanes herausgenommen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Aufgrund der bestehenden Nutzung ist eine Darstellung als Wohnbauflache zur
Eigenentw icklung des gréRten Stadtteils erforderlich.
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KU 15

Lage:
Die Flachen liegen am sldlichen Ortsrand von Klein-Umstadt zwischen der

L 3065 und der Verlangerung der Straf3e ,,Hochstadter Weg".

FlachengrolRe: 4,18 ha

Fachplanungen:
Im Regionalplan Sidhessen 2000 ist diese Flache als ,Siedlungsbereich - Pla-

nung“ ausgew iesen.

Der Landschaftsplan halt die Planung fir grundsatzlich vertretbar. Bei der Pla-
nungsumsetzung sollte ein innerdrtlicher Grinzug vorgesehen werden, der ein
angenehmes Erreichen der offenen Landschaft ermdglicht.

Erlduterung:

Im Regionalplan Sidhessen 2000 sind Uber die Darstellungen im Entw urf zum
Flachennutzungsplan hinaus in stidw estlicher Richtung w eitere Flachen als Sied-
lungsbereich - Zuw achs ausgew iesen. Mit Blick auf die hier vorhandenen w ertvol-
len Streuobstwiesen beschrankt sich die Ausweisung der Bauflachen am sidli-
chen Ortsrand hier auf die im Flachennutzungsplanentw urf dargestellten Flachen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:
Es handelt sich um die wesentliche Wohnbaulanddarstellung fiir den nach der

Kernstadt grof3ten Stadtteil, der fir eine angemessene Weiterentw icklung erfor-
derlich ist.
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Stadtteil Raibach

Ra 2

Lage:
Die Flachen liegen noérdlich der bestehenden Bebauung entlang der Stra3e ,Auf

der Holle* am nordlichen Ortsrand von Raibach.

FachengroRe: 2,09 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist der Bereich als ,Regionaler Grinzug“ und
als ,Bereich fir den Schutz und die Entwicklung von Natur und Landschaft* aus-
gew iesen.

Der Landschaftsplan sieht hier zur Ortseingriinung die Pflanzung von Gehoélzen
entlang der bestehenden Bebauung vor.

Erlauterunag:
Das Gelande wird derzeit ackerbaulich intensiv genutzt und ist topographisch

leicht bew egt, insbesondere der westliche Teil liegt exponiert. Eine ErschlieRung
ware Uber eine Anbindung an die in der Gemarkung Raibach gelegenen Stral3en
LAUf der Holle* bzw . den Ohlbachw eg mbglich, w éhrend die Flache selbst in der
Gemarkung Klein-Umstadt liegt.
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Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Fir eine angemessene Eigenentw icklung ist nach den voraussehbaren Bedirf-
nissen auch fir den Stadtteil Raibach eine attraktive und geeignete Wohnbaufla-
che darzustellen.

Ra 14

Lage:
Die Flache liegt im sidlichen Ortsrand von Raibach und bildet dabei die riickw ar-

tigen Freibereiche der im Westen bzw . Osten bestehenden Bebauung.

Flachengroe: 0,1 ha

Fachplanungen:
Der Regionalplan Stidhessen 2000 stellt die Flache als ,Siedlungsbereich, Be-
stand” dar. Laut Landschaftsplan liegt die FlAche im besiedelten Bereich.

Erlauterunag:

Lage innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,An der Weiher-
wiese / Am Winkelw eg“.

Im vorgenannten Bebauungsplan w erden die tberbaubaren Grundstiicksflachen
auf jeweils ein Baufenster im Osten und Westen unmittelbar an der Erschlie-
Rungsstralle begrenzt und ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, weshalb
auch die vorliegende Arbeitskarte diesen Bereich als Wohnbauflache und nicht
wie der bestehende Flachennutzugsplan als gemischte Bauflache darstellt.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Die Darstellung ist zur BaultickenschlieBung erforderlich.
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Stadtteil Richen

Ri 1

Lage:
Die Flachen erstrecken sich im Stidw esten von Richen w estlich der ,Hackersied-

lung” und sidlich der ,Semder Strafl3e*.

FlachenaroRRe: 11,17 ha

Fachplanungen:

Der im Regionalplan Studhessen 2000 ausgew iesene ,Siedlungsbereich - Zu-
wachs” erstreckt sich weiter nach Siddosten bis zur Bahnlinie hin auf Grol3-
Umstadter Gemarkung und bildet hiermit die zentrale Siedlungserw eiterungsfla-
che fiur die Gesamtstadt.
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Beziiglich der Darstellung des Siedlungsbereiches - Zuwachs erachtet der Land-
schaftsplan die Planung fiur vertretbar. Bei der Siedlungsentw icklung sollte aller-
dings darauf geachtet werden, dass Wegeverbindungen in Richtung Norden
durch die Schaffung eines durchgangigen Griinzuges sudlich und westlich der
Hackersiedlung ebenso erhalten bleiben wie am Ortsrand und langs des Baches.
An den AuRenrandern des neuen Baugebietes sollten It. Landschaftsplan Ein-
griunungsmalRnahmen (u.U. zur Bundesstra3e hin verbunden mit Larmschutz-
mallnahmen) eine Einbindung in die Landschaft sicherstellen.

Erlauterung:
Die Bauflachenentw icklung im Stadtteil Richen ist zu sehen mit der sudlich an-

schlieBenden Bauflachenentw icklung auf Umstadter Gemarkung und die hier
derzeit stattfindende Siedlungsentw icklung im Bereich des geplanten Bahnhalte-
punktes (G 1.2).

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Darstellung als Wohnbauflache ist in dem Bedarf an Wohnbauflachen insge-
samt begrindet, der sich hier nicht nur aus dem Bedarf fir Richen allein sondern
auch fur die Kernstadt ergibt. Fur gré3ere zusammenhéngende Wohnbauflachen
gibt es in der Kernstadt kaum Alternativen. Zur Sicherung einer angemessenen
Baulandvorsorge ist daher die ergédnzende Darstellung als Wohnbauflache mit
einer GroRe von 11 ha erforderlich.

Im Rahmen der Umsetzung der Wohnbauflachenentw icklung durch die verbindli-
che Bauleitplanung kann dann im Einzelnen noch gepruft w erden, inw ieweit tat-
sachlich der im Flachennutzungsplan vorgesehene Umfang an Bauflachen aus-
genutzt w erden soll, da die Erschliefung von Siiden her (aus Richtung Umstadt)
erfolgen soll.

Ri 4

Lage:
Die Flachen liegen am nordlichen Ortsrand von Richen nordlich der bestehenden

Bebauung ,,Schubertw eg".

FlachengrofRRe: 0,32 ha

Fachplanungen:
Ausweisung im Regionalplan Stdhessen 2000 als ,Regionaler Grinzug“ und als

,Bereich fur die Landw irtschaft
Laut Landschaftsplan befindet sich in diesem Bereich eine nach § 31 HENatG
geschiitzte Obstwiese, und es soll auf dem angrenzenden Bereich eine Streu-
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obstw iese entw ickelt w erden. Generell soll der ndrdlich der Bebauung gelegene
Bereich aus klimatischen und/oder landschaftsgestalterischen Griinden von Be-
bauung freigehalten w erden. Die Flache liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Erlauterung:
Die Flurstiicke sind auch durch die vorhandenen Wendeanlagen gut erschlossen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Es soll eine Arrondierung der Wohnbauflache nach Norden hin stattfinden.

Ri5und 6

Lage:
Die Flachen liegen am ndrdlichen bzw . nordwestlichen Ortsrand des Stadtteiles

Richen und sind derzeit ackerbaulich genutzt.

Flachenarole: 5,88 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Sidhessen 2000 stellt den nérdlich der bebauten Ortslage ge-
legenen Bereich als ,Regionaler Grinzug“ und die nérdliche Teilflache zusatzlich
als ,Bereich fur die Landw irtschaft‘ dar.

Im Norden ist eine Flache zur Entw icklung von Streuobsiw iesen im Landschafts-
plan dargestellt.

Laut Regionalplan Stdhessen 2000 und Landschaftsplan ist die Darstellung ei-
nes Wohngebietes im vorgesehenen Umfang fir den dstlich gelegenen Bereich
vertretbar, wobei zur Verbesserung der Einbindung in die Landschaft nach dem
Landschaftsplan eine Ortsrandeingrinung vorgesehen werden sollte. En néhe-
res Heranricken von Richen an den Siedlungsrand von Klein-Umstadt sollte je-
doch aus Griinden des Landschaftsbildes vermieden w erden, weshalb die w eiter
Ostlich gelegenen Flachen als von Bebauung freizuhaltende Bereiche gekenn-
zeichnet sind.

Erlauterunag:

Eine Anbindung an das bestehende Stral3ennetz ist Uber die Lessingstraie mig-
lich.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache
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Begrindung:

Die Darstellung ist zur Eigenentw icklung des Stadtteils erforderlich.

Ri 7

Lage:
Die Flachen schlieBen unmittelbar an die Bebauung , Im Stiel 34“ an und liegen
zw ischen der Stral3e ,Im Stiel“ und der StralRe ,,Die Hohl* (L 3115).

HachengrélZe: 0,07 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan trifft die Aussage ,Siedlungsbereich - Bestand".

Die Satzungsgrenze nach 8 34 BauGB verlauft bislang unmittelbar w estlich und
sldlich der genannten Flurstiicke. Die Flurstiicke w erden derzeit als Garten ge-
nutzt.

Nach den Aussagen des Landschaftsplanes sollen die innerértlichen Grinflachen
in diesem Bereich erhalten w erden.

Erlauterung:
Fur diesen Bereich ist die Ergdnzungssatzung ,Im Stich* im Aufstellungsverfah-
ren.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Die Darstellung ist erforderlich, um hier eine aufgelockerte Wohnbauflachenent-
wicklung zu ermoglichen.

Seite 69



Flachennutzungsplan GroR-Umstadt

Begrindung Baufldchen
Ri9und 10
Lage:
Die Flachen liegen zwischen der Bebauung im Bereich ,Rieslingw eg* und der
Bahntrasse.

Fléachengrole: 1,33 ha

Fachplanungen:
Der Regionalplan Siudhessen 2000 w eist diese Flachen als ,Siedlungsbereich -

Bestand“ aus.

Laut Landschaftsplan sollten die innerdrtlichen Grinflachen erhalten w erden.
Der gultige Flachennutzungsplan stellt den stidw estlichen Teilbereich bereits als
~Gemischte Bauflache* dar.

Erlauterunag:
Die Flachen stellen sich tberw iegend als Hausgarten und Kleingéarten dar.

Im Rieslingw eg liegt bereits ein Abw asserkanal; eine erganzende Bebauung
konnte diese Infrastruktureinrichtung w irtschaftlicher ausnutzen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Es soll eine Darstellung als Wohnbauflache erfolgen, um eine bauliche Nutzung
im Rahmen der Innenentw icklung zu ermdglichen.
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Stadtteil Semd

S8

Lage:
Die geplante Bauflache liegt am nordlichen Ortsrand von Semd nordlich der be-

stehenden Bebauung entlang des ,Fasanenringes”.

FlachengrofRe: 1,68 ha

Fachplanungen:
Im Regionalplan Siidhessen 2000 sind diese Hachen als ,Bereich fur Land-

schaftsnutzung und -pflege” ausgew iesen.

Laut Landschaftsplan ist die im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellte
Wohnbauflache mit einer entsprechenden Ortsrandeingrinung vertretbar.
Ansonsten trifft der Landschaftsplan die Aussage ,Ackerflachen” und sieht eine
Anpflanzung von Laubbdumen entlang der L 3115 und langs des bestehenden
Ostlichen Ortsrandes vor.

Erlduterung:
Die ErschlieBung kann in Verlangerung der bestehenden StralRe ,Buschw eg
erfolgen, wobei auch eine von Seiten des Landschaftsplanes geforderte Eingri-

nung entlang des zuklnftigen Ortsrandes vorgesehen ist.
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Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Darstellung als Wohnbauflache erfolgt zur Deckung des Eigenbedarfs des
Stadtteiles. Nordlich des Buschw eges wird daher in einer Tiefe von ca. 90 meine
~Wohnbauflache" dargestellt. Zur Sicherung einer angemessenen Ortsrandein-
grunung erfolgt eine entsprechende symbolhafte Darstellung. Des Weiteren soll
am Ortsrand eine Griunflache — Kinderspielplatz im Flachennutzungsplan darge-
stellt w erden.

S11

Lage:
Die Flachen liegen am sudlichen Ortsrand von Semd unmittelbar angrenzend an
die Bebauung entlang der StraRe ,Auf dem Berg" bzw . ,Am Frauengraben®.

Hachengréle: 0,23 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Studhessen 2000 sind diese Flachen als ,Siedlungsbereich -
Bestand” bzw . als ,Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege® ausgewiesen.
Der Landschaftsplan trifft hier die Aussage ,Kleingarten®.

Ostlich_dieses Bereiches schlie3t der Bebauungsplan ,Sidlich der Oberendstra-
Be, 2. Anderungsplan“ an, der die Bebaubarkeit der auf gleicher Hohe gelegenen
Grundsticke regelt. Von der Wendeanlage sind die Garten Uber einen relativ
breiten Weg von Osten her an die StraRe ,Am Frauengraben* angebunden und
von Norden her lber die Oberendstralie erschlossen.

Die Grenze nach § 34 BauGB fir den Ortsteil verlauft bislang nérdlich der beste-
henden Garten und auch ndrdlich der bereits bebauten Anw esen ,Auf dem Berg*
Nr. 2 und 4.

Erlauterung:
Die Flachen kdnnen lber die bestehende Strale ,Am Frauengraben® erschlos-

senw erden und runden die bebaute Ortslage in diesem Bereich ab.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Durch die Darstellung als Wohnbauflache erfolgt eine Arrondierung der Sied-
lungsflache des Stadtteiles.
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S 13

Lage:
Bei den FHéachen handelt es sich um einen Bereich am sudw estlichen Ortsrand

von Semd nérdlich des Weges ,Mihlhohl“.

Flachengrole: 0,43 ha

Fachplanungen:
Im Regionalplan Sudhessen 2000 ist der oOstliche Teil des Gewanns ,An der

Mihlhohl* als Bereich fir ,Landschaftsnutzung und -pflege® und der angrenzende
Teil als ,Bereich fir die Landw irtschaft” sowie ,,Regionaler Griinzug” dargestellt.

Erlduterung:
Bei dem Flurstiick Nr. 545/1 handelt es sich um ein im 6stlichen Teil bereits mit

gew erblich genutzten Gebauden bebautes Grundstick, die ErschlieRung erfolgt
Uber einen landw irtschaftlichen Weg.

Geplante Darstellung: Gemischte Bauflache

Begrindung:

Durch die Darstellung soll die bestehende Nutzung auch auf dieser Ebene pla-
nungsrechtlich abgesichertw erden.

S 14

Lage:
Das Plangebiet liegt am w estlichen Ortsrand von Semd w estlich der Bebauung
entlang des Kurt-Schumacher-Ringes.

Féachengréle: 2,1 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Stdhessen 2000 ist diese Flache als ,Bereich fir Landschafts-
nutzung und -pflege” gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Uberplanten Flachen trifft der Landschaftsplan keine Darstellun-
gen. Lediglich die Planung eines Kleingartengebietes im Norden stuft der Land-
schaftsplan als bedenklich ein und sieht dadurch eine Beeintréchtigung des an
dieser Stelle strukturreichen Ortsrandes.
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Erlduterung:

Die Flachen w erden landw irtschaftlich genutzt. Im Siden grenzt eine gew erbliche
Nutzung an, im Norden ein Kleingartengebiet.

Stadtebaulich positiv ist die Lage dieser Fache in unmittelbarer Nahe zum Orts-
kern mit einer direkten Anbindung an die dort vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrindung:

Die Darstellung als Wohnbauflache ist zur Egenentwicklung des Ortsteils erfor-
derlich.

Mit Blick auf den zukinftigen Ortsrand sieht der Hachennutzungsplan auch die

Darstellung eine aus landschaftsplanerischer Sicht notwendigen Anpflanzung
vor.
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Stadtteil Wiebelsbach

W 3.2 und 4

Lage:
Die Flachen liegen am westlichen Ortsrand von Wiebelsbach, unmittelbar an-

grenzend an die Bebauung Odenw aldstralle 22a.

FlachengréfRe: 0,13 ha

Fachplanungen:

Die Flache sudlich des Weges ist im Regionalplan Stdhessen 2000 als ,Sied-
lungsbereich — Bestand bzw . ,Bereich fir Landschaftsnutzung und —pflege* be-
zeichnet.

Aufgrund der bestehenden und nach HENatG geschitzten Obstw iesen beurteilt
der Landschaftsplan die Planung einer gemischten Bauflache aul3erhalb der bis-
herigen Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteils als nicht vertretbar,
da wertvolle dorfliche Randstrukturen, insbesondere die fir Arten und Lebens-
gemeinschaftenw ertvollen Streuobstw iesen, zerstértw drden.

Die Satzungsgrenze nach 8§ 34 BauGB schlie3t die Bebauung des Anw esens
Odenw aldstrafRe Nr. 22a noch mit ein und verlauft ansonsten ca. 30 m parallel
zur Odenw aldstraRe. Die rickw artigen Teile der Grundstiicke liegen entspre-
chend im AuRRenbereich.
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Der nordliche Teil ist im Regionalplan Stidhessen 2000 als ,Siedlungsbereich —
Bestand* bzw . ,Bereich fir Landschaftsnutzung und —pflege” gekennzeichnet.

Der vordere Teil des Flurstiicks Nr. 691, westlich des Anwesens Odenw aldstra-
Be 24 gelegen, liegt noch innerhalb des durch die Satzung nach § 34 BauGB de-
finierten Innenbereichs.

Erlduterung:
Der Bereich w estlich der Anw esen Odenw aldstrafRe Nr. 22a und 24 ist durch das

ausgebaute Teilstiick der Odenw aldstral3e erschlossen und auch topographisch
fur eine Bebauung geeignet.

Geplante Darstellung: Gemischte Bauflache

Begrindung:

Die Darstellung als Gemischte Bauflache entspricht w eitgehend dem Bestand
bzw . der Abgrenzung der im Zusammenhang bebauter Ortsteils und ermdglicht
dariiber hinaus eine Arrondierung des Ortsrandes zur Ausnutzung der bestehen-
den ErschlieBungsméglichkeit.

Wil

Lage:
Die Flachen schlieBen sich unmittelbar an die bestehende Bebauung , Im Strutt-

feld“ im Osten des Stadtteils Wiebelsbach an.

Hachengrélie: 2,3 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Siudhessen 2000 stellt diese Hachen als ,Bereich fur Land-
schaftsnutzung und -pflege” dar.

Der Landschaftsplan sieht fur die unmittelbar 6stlich des bisherigen Ortsrandes
gelegenen Kleingarten den Erhalt dieser innerdértlichen Griinstrukturen vor.

Erlauterunag:
Es handelt sich, mit Ausnahme der hinter den Baugrundstiicken gelegenen

Obstbaumreihe und den o. g. Kleingéarten, um Ackerflachen.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache
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Begrindung:

Die Darstellung als Wohnbauflache ist zur Eigenentw icklung des Stadtteils erfor-
derlich. Die Flache wird — unter Erhalt des Obstbaumstreifens - ca. 60 m tief als
Wohnbauflache dargestellt werden, wodurch einerseits ein ausreichender Ab-
stand zur exponiert gelegenen katholischen Kirche und andererseits eine zw ei-
zeilige Bautiefe sichergestellt wird.

Die Flache stellt die wesentliche Siedlungsentw icklungsflache fiir den Stadtteil
dar. Zudem lasst sich diese Flache sukzessve nach Bedarf erschlieRen und
bebauen und liegt verkehrsgiinstig im Hinblick auf die Erreichbarkeit mit OPNV
(Bahnhof) und Pkw .

W12

Lage:
Bei den FHachen handelt es sich bislang um innerdrtliche Grinflachen, die sich
als Obstgarten darstellen.

Hachengréle: 0,52 ha

Fachplanungen:

Der Regionalplan Stidhessen 2000 w eist diese Flachen als ,Siedlungsbereich -
Bestand” aus.

Der Landschaftsplan stellt die Flache z.T. als Kleingarten bzw. als besiedelter
Bereich dar und schlagt den Erhalt der innerértlichen Grunflache vor.

Erlauterunag:
Die Flachen werden Uberwiegend als Hausgarten, z. T mit Kleintierhaltung und

alten Hochstammobstbaumen, genutzt.
Die Flachen liegen bislang au3erhalb der Satzungsgrenze nach § 34 BauGB, die
sich an der vorhandenen Bebauung orientiert.

Geplante Darstellung: Gemischte Bauflachen

Begrundung:

Die Darstellung ist zur Innenentw icklung des Stadtteils erforderlich.
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W13 u. 14

Lage:
Die Flachen befinden sich nérdlich bzw . nordéstlich der bestehenden Bebauung

LAUf der Gasse" am ostlichen Ortsrand von Wiebelsbach.

Flachengrofie: 0,2 ha

Fachplanungen:
Im Regionalplan Sidhessen 2000 sind diese Fachen als ,Siedlungsbereich —

Bestand“ bzw . ,Bereich fur Landschaftsnutzung und —pflege* gekennzeichnet.
Laut Landschaftsplan sollte der Bereich sidlich des Weges ,Auf der Gasse" mit
seinem Obstw iesenbestand von Bebauung aus klimatischen und/oder land-
schaftsgestalterischen Griinden freigehalten w erden.

Nach dem Landschaftsplan handelt es sich um eine geschitzte Obstw iese.

Der Landschaftsplan w eist die Flurstiicke nérdlich des Weges als Kleingarten aus
und sieht eine Erhaltung dieser innerértlichen Grunflachen vor bzw . kennzeichnet
einen Teil der Flache als ,Besiedelter Bereich*.

Die Flachen liegen bislang au3erhalb der Satzungsgrenze nach § 34 BauGB.

Erlduterung:
Mit Blick auf die vorhandene ErschlieBung durch die StraBe ,Auf der Gasse" ist

eine Inanspruchnahme von Teilen der innerdrtlichen Garten bzw . der bestehen-
den Obstw iese zum Zw ecke der Eigenentw icklung begriindbar.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Die Darstellung ist zur Innenentw icklung des Stadtteils erforderlich.
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Begrindung Bauflachen

W 15

Lage:
Die Flachen erstrecken sich sidlich der bestehenden Bebauung entlang der

StralRe ,Die Ettern* am sudlichen Ortsrand von Wiebelsbach.

FlachengrolRe: 0,46 ha

Fachplanungen:
Im Regionalplan Sidhessen 2000 ist als ,Bereich fir Landschaftsnutzung und —

pflege* dargestellt. Direkt stdlich grenzt der ,Bereich fir besondere Klimafunktio-
nen“ an.

Laut Landschaftsplan sollten die hier bestehenden Gérten als innerortliche Grin-
flachen erhalten w erden. Auch sollte der Bereich der Flurstiicke Nr. 101-103 mit
geschitzten Obstwiesen aus klimatischen und/oder landschaftsgestalterischen
Grunden von einer Bebauung freigehalten w erden.

Erlauterung:
Sudlich dieser Flache bestehen w eitere landw irtschaftliche Gebaude.
Die Erschlie3ung ist durch die bestehende Stral3e ,Die Ettern” gesichert.

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Begrundung:

Die Darstellung als Wohnbauflache ist zur Egenentw icklung erforderlich nach
Siden bis zu dem Weg nach Ober Nauses ausgedehnt; die dariiber hinausge-
hende Flache wird weiterhin als ,Griinflache - Garten* dargestellt w erden.

Auf die vollstandige Uberplanung der bestehenden Géarten wird verzichtet, um

diese als traditioneller Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu erhalten blei-
ben, auch mit Blick auf die im Stden bestehenden landw irtschaftlichen Gebaude.
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Begrindung Bauflachen

Cl.2

Neue gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflac  hen

Zur Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen werden im Flachennutzungs-
plan fir eine gew erbliche Bebauung neue gew erbliche Bauflachen und Sonder-
bauflachen dargestellt. Die Erlauterung erfolgt stadtteilbezogen.

Der wesentliche Standort fir die Neuausw eisung von gew erblichen Bauflachen
im Nordw esten der Kernstadt ergibt sich ebenfalls aus den Vorgaben des Regio-
nalplanes Sidhessen

Der Flachennutzungsplan sieht bei den fir eine gew erbliche Bebauung vorgese-
henen Flachen nach der allgemeinen Art der Nutzung grundséatzlich eine gew erb-
liche Bauflache vor. Hieraus konnte theoretisch in der verbindlichen Bauleitpla-
nung sow ohl ein Gew erbe- als auch ein Industriegebiet entw ickelt w erden.

Eine Entw icklung zu einem Industriegebiet im Sinne des § 9 Baunutzungsverord-
nung ist jedoch bei vielen der bisher dargestelliten gew erblichen Bauflachen im
Hinblick auf den Immissionsschutz ohnehin nicht méglich und auch nicht vorge-
sehen. Im Ubrigen sind fur die meisten der bisher dargestellten gew erblichen
Bauflachen bereits rechtskraftige Bebauungsplane vorhanden, die hier ebenfalls
ein Gew erbegebiet festsetzen. Aus diesem Grund wird nun fir die gew erblichen
Bauflachen teilw eise die Differenzierungsmoglichkeit gema 8 5 Abs. 2 BauGB
genutzt

Begrindet durch die in den letzten Jahren verscharfte rechtliche Betrachtungs-
weise bezlglich der Zulassigkeit von Bauvorhaben bestimmter Grof3e, Ordnung
und Nutzung, wird die Darstellung von Sonderbauflachen im Flachennutzungs-
plan notw endig.

Stadtteil Heubach
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H9

Lage:
Das Gebiet erstreckt sich am w estlichen Ortsrand von Heubach vorgelagert der

bestehenden Bebauung entlang der Stral3e ,Erlenweg* unmittelbar nérdlich der
~Wilhelm-Leuschner Stral3e” (K 104).

Flachenarole: ca. 2,13 ha

Fachplanungen:

Im Rahmen des Planverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Un-
term Wittigw eg“ wurden von Seiten des Regierungsprasidiums Darmstadt aus
Sicht der Raumordnung und Landesplanung keine Bedenken erhoben, da die
Flache im ausgew iesenen ,Siedlungsbereich — Bestand” liegt und diese auch fir
die bauleitplanerische Ausweisung kleinerer gew erblicher Flachen in Frage
kommen.

Laut Landschaftsplan besteht ein hohes Konfliktpotential. Der Uferstreifen zum
Pferdsbach sollte naturnah entw ickelt w erden.

Die Flache ist im bestehenden Flachennutzungsplan als Wohnbauflachenerw ei-
terung dargestellt. Zum Pferdsbach hin ist eine Grinflache vorgesehen.

Erlauterungen:
Hierhin soll eine Betriebsverlagerung aus beengten Verhdltnissen im Altortsbe-

reich von Heubach erfolgen. Die Flache ist relativ eben und daher als eine der
wenigen Flachen Uberhaupt fir eine Verlagerung eines ortsanséassigen Betriebes
geeignet, zumal aufgrund der Anbindung Uber die KreisstraRe eine gew erbliche
Nutzung im Hinblick auf Verkehrsvermeidung und Immissionsschutz nur an die-
ser Stelle denkbar w &re.

Fir das Vorhaben ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Unter m Wittigw eg*
im Aufstellungsverfahren.

Geplante Darstellung: Gew erbegebiet; ostlicher Teil Uberlagert mit Nut-
zungsbeschrankungen.

Begrindung:

Mit Blick auf den Wunsch eines ortsansassigen Betriebes zur Sicherung eines
Betriebsstandortes und der damit verbundenen Arbeitsplatze im Stadtteil erfolgt
hier eine Darstellung als ,,Gew erbegebiet".

Zum Pferdsbach hin wird eine ausreichende Griinzone dargestellt und insbeson-
dere am Ostrand hin zusatzlich eine Flache fir Nutzungsbeschrankungen darge-
stellt, um den hier angrenzenden Wohn- bzw . gemischten Bauflachen einen an-
gemessenen Immissionsschutz sicherzustellen.
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Stadtteil Kleestadt

KL 1

Lage:
Die Flachen erstrecken sich westlich der bebauten Ortslage von Kleestadt und

unmittelbar zwischen der L 3065 und der Bahntrasse und reichen von Siden et-
wa ab der Hohe der Einmindung der L 3115 in die L 3065 bis auf Hohe der Ein-
mindung der StralRe ,Am Haimgesberg“ im Norden.

Hachengrél3e: 9,57 ha

Fachplanungen:
Im Regionalplan Stidhessen 2000 wird die Flache als ,Bereich fir Landschafts-

nutzung und -pflege” ausgew iesen.
Der Landschaftsplan sieht den Erhalt eines Feldgehélzes (in der Mitte der Fla-

che) als geschitztes Biotop vor.

Erlauterunag:
Der tUberw iegende Teil der Flachen ist intensiv ackerbaulich genutzt.

Geplante Darstellung: Gew erbegebiet; 6stliche Teilflache mit Nutzungsbe-
schrankungen.

Begrindung:

Im nordlichen Teil des Stadtgebietes bestehen keine gew erblichen Entw icklungs-
flachen. Daher ist hier die Darstellung einer gew erblichen Bauflache sinnvoll.
Wegen der Nahe zur Wohnbebauung ist eine Gew erbegebietsdarstellung erfor-
derlich.
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Stadtteil Umstadt

G1llu.G1.2

Lage:
Es handelt sich um nordw estlich bzw. nordlich des bestehenden Industrie- und

Gew erbegebietes gelegene Flachen o6stlich der B 45 noérdlich der Kernstadt.

FléachengroRe: 21,56 ha

Fachplanungen:

Im Regionalpan Sidhessen 2000 sind diese Bereiche hauptséachlich als ,Bereich
far Industrie und Gew erbe — Zuwachs" bzw. die nordliche Teilflache als ,Sied-
lungsbereich - Zuw achs* ausgewiesen.

Die Planungen sind It. Landschaftsplan vertretbar, wobei bei der Siedlungsent-
wicklung in diesem Bereich darauf geachtetw erden solle, dass eine angenehme
Wegeverbindung in Richtung Norden durch Schaffung eines durchgéngigen
Grunzuges sudlich und w estlich der Hackersiedlung erhalten bleibe.

Darliber hinaus sollte am Auf3enrand des neuen Baugebietes durch Eingrinung
eine Enbindung in die Landschaft erfolgen, was auch mit La&rmschutzmal3nah-
men zur Bundesstral3e hin verbundenw erden kdnne.
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Erlauterunag:
Mit Ausnahme einiger Obstbaum- und Halbstammkulturen handelt es sich um
Uberw iegend als Acker genutzte Flachen.

Fir die Hachen der DLG und der Umgebung ist der Bebauungsplan ,, Max- Eyth-
Weg" im Aufstellungsverfahren.

Geplante Darstellung: Gew erbliche Bauflache bzw. im nérdlichen Teil als
Gew erbegebiet mit Nutzungsbeschrankung.

Begrindung:

Die Flache stellt die w esentliche gew erbliche Entw icklungsflache fir die Gesamt-
stadt dar. Daher ist die Darstellung als gew erbliche Bauflache erforderlich.

Die teilw eise Darstellung als Gew erbegebiet ist aus Immissionsschutzgriinden
erforderlich.

G 29

Lage:
Die Flachen liegen zwischen der B 45 und der Bahntrasse sudlich unmittelbar

angrenzend an ein bestehendes Gew erbegebiet am sidlichen Rand von Um-
stadt.

FlachenaroRe: 15,01 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist der bebaute Bereich zwischen Bahnlinie
und Hans-Bockler-StraRe als ,Bereich fir Industrie und Gew erbe — Bestand"
bzw . bis zur B 45 als ,Bereich fir Industrie und Gew erbe — Planung” ausgew ie-
sen. Die restlichen zw ei Drittel der Flachen zwischen Bahnlinie / B 45 / Hans-
Bockler-StraRe sind als ,Regionaler Grinzug* sowie als ,Bereich fir die Land-
wirtschaft* und als ,,Bereich fur Landschaftsnutzung und —pflege” (nérdlicher Teil)
dargestellt.

Lt. Landschaftsplan ist die gew erbliche Planung unter Berlicksichtigung der Ab-
grenzung nach dem Regionalplan vertretbar, wobei die bestehenden Abpflan-
zungen erhalten und die neuen Gew erbeflachen angemessen eingegrint w erden
sollten.

Im Landschaftsplan erfolgt eine Kennzeichnung im nérdlichen Teil mit dem Sym-
bol ,Schutz der Boden vor Erosion durch Wasser bei der Landbew irtschaftung*.

Erlauterunag:
Mit Blick auf die Lage zwischen Verkehrstrassen einerseits und angrenzend an

ein bestehendes Gew erbegebiet andererseits eignen sich die Flachen auch
zw ecks Bereitstellung von Erw eiterungsflachen fir bestehende Betriebe fir die
dargestellte gew erbliche Nutzung.
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Geplante Darstellung: Gew erbliche Bauflache

Begrindung:

Die Darstellung zusatzlicher gew erblicher Flachen in einer Grof3e von 15 ha ist
als Erw eiterungsflachen insbesondere fir die Fa. Resopal erforderlich. Zur An-
bindung an die B 45 ist ein w eiterer Anschluss auf der Ostseite der B 45 zur Si-
cherung der ErschlieBung erforderlich.

SO1

Lage:
Die Flachen liegen innerhalb des Gew erbegebietes 6stlich der B 45 im Westen

von Umstadt.

Hachengréle: 2,01 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist der bebaute Bereich als ,Bereich fir Indust-
rie und Gew erbe — Bestand" ausgew iesen.

Im. Landschaftsplan sind die bestehenden Obstwiesen dargestellt, wobei die
westlichere zusatzlich mit dem Sy mbol fir den Erhalt innerdortlicher Grinflachen,
Obstwiesen, landw irtschaftlicher Flachen, Privat- und Kleingéarten gekennzeich-
net ist.

Erlduterung:
Mit Blick auf die Lage innerhalb eines bestehenden Gew erbegebietes und die

bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen eignen sich die Flachen fir die dar-
gestellte Nutzung als Sonderbauflache - Einkauf.

Fur die mittlere Teilflache ist der Bebauungsplan ,Bebauungsplan ,Gew erbege-
biet Seegraben / Semder Weg, 1. Anderung” im Aufstellungsverfahren.

Geplante Darstellung: Sonderbauflache - Einkauf

Begrundung:
Die Darstellung als Sonderbauflache ist zur Ergdnzung des Nahversorgungsan-

gebotes an der Georg-August-Zinn-StralRe erforderlich. Hier soll insbhesondere
eine Fachmarktentw icklung stattfinden.
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SO 2

Lage:
Die Flachen liegen nordlich der Habitzheimer Straf3e und unmittelbar w estlich der

Bahntrasse innerhalb der bebauten Ortslage von Umstadit.

FlachengroRRe: 1,78 ha

Fachplanungen:
Im Regionalplan Sidhessen 2000 ist der bebaute Bereich als ,Siedlungsbereich

— Bestand" ausgew iesen.
Der Landschaftsplan w eist diese Flachen als besiedelten Bereich aus und stellt
die auf den Stellplatzflachen vorhandenen Laubbdume dar

Erlauterung:
Bei den Fachen handelt es sich um durch Einzelhandelsbetriebe genutzte Fa-

chen, die mit Blick auf die gednderten Nutzungsanforderungen ihre Betriebe er-
weitern wollen, w eshalb aus planungsrechtlichen Griinden und unter der Zielset-
zung die Nahversorgung der Bevdlkerung an diesem Standort auch in Zukunft zu
gew ahrleisten, eine Darstellung als Sonderbauflache — Einkauf notw endig ist.

Fir diesen Bereich ist derzeit der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Habitz-
heimer Stral3e" im Aufstellungsverfahren.

Geplante Darstellung: Sonderbauflache — Einkauf

Begrindung:

Die Darstellung ist zur Sicherung der Nahversorgung der Kernstadt erforderlich.
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Stadtteil Richen

Ri 2

Lage:
Das Plangebiet liegt am nordw estlichen Ortsrand von Semd, w estlich der beste-

henden Gew erbebauten bzw . der Klaranlage und nérdlich der Semder Stral3e.

Féachenarole: 4,27 ha

Fachplanungen:

Die Flache ist im Regionalplan Stidhessen 2000 als ,Regionaler Griinzug“ sow ie
als ,Bereich fur den Schutz oberirdischer Gew &sser - Planung” und als ,Bereich
fur die Grundw assersicherung” ausgew iesen.

Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Untere Gersprenz”.

Erlduterung:
Die Flachen sind landw irtschaftlich genutzt und liegen auRerhalb des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes.
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Geplante Darstellung: Gew erbliche Bauflache

Begrundung:

Die Darstellung als Gew erbliche Bauflache ist zur maRRigen Ansiedlung von Ge-
werbe im Ortsteil Richen durchaus sinnvoll (Arbeitsplatze vor Ort) und wird vom
Birger gew tinscht. Es gibt keine anderen geeigneten Flachen in Richen. En An-
schluss an das bereits bestehende Gew erbegebiet (Klaranlage und Bauhof) eig-
net sich hierfir.

Von der Darstellung der ,Gew erbliche Bauflache* wird das Uberschwemmungs-
gebiet ausgenommen.
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Stadtteil Semd

S31

Lage:
Die Flachen liegen unmittelbar sudlich der B 26 im Nordw esten der Gemarkung

Semd jenseits der bestehenden Bebauung in Form eines Baumarktes sow ie ei-
nes Verbrauchermarktes auf Dieburger Gemarkung. Im Westen grenzen sie un-
mittelbar an die Klein-Zimmerner StralRe an die K 128 an.

Flachengréi3e: 16,32 ha

Fachplanungen:

Im Regionalplan Stidhessen 2000 ist dieser Bereich als ,Regionaler Grunzug*
und als ,Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege” ausgew iesen.

Laut Regionalplanung hat die bauleitplanerische Ausweisung von Industrie- und
Gew erbegebieten innerhalb der ausgew iesenen ,Bereiche fir Industrie und Ge-
werbe, Bestand und Zuw achs*® stattzufinden.

Die Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Untere
Gersprenz®.

Der Landschaftsplan stellt den gréf3ten Teil der Flache als Ackerflachen dar.

Erlduterung:
Die Flachen w erden ackerbaulich intensiv genutzt.

Geplante Darstellung: Gew erbliche Bauflache

Begrundung:
Die Darstellung als Gew erbliche Bauflache erfolgt, um im Sinne einer regionalen

Zusammenarbeit mit Gro3-Zimmern und Dieburg hier eine Gew erbeflache zu
entw ickeln.
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Bauflachen

C2

Bauflachenbilanz:

Stadtteil Dorndiel

Stadtteile Flachen im Bemerkung
Vorentwurf
. __Ll46ha _ | Wohnbauflachen _ _ ___ |
Dorndiel 0,54ha | Gemischte Bauflachen
Gesamt 2,00 ha Bauflachen
Stadtteil Heubach
Stadtteile Flachen im Bemerkung
Vorentwurf
Heubach 1,2 ha Wohnbauflachen
eubach  |f--------q4----"=-"=----=-=-—--- -
2,13 ha Gewerbliche Bauflachen
Gesamt 3,33 ha Bauflachen
Stadtteil Kleestadt
Stadtteile Flachen im Bemerkung
Vorentwurf
Kleesadt 4,65 ha Wohnbauflachen
ee 9,57 ha Gewerbliche Bauflachen
Gesamt 14,22 ha Bauflachen
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Begrindung

Bauflachen

Stadtteil Klein-Umstadt

Stadtteile Flachen im Bemerkung
Vorentwurf
Klein- 6,04 ha Wohnbauflachen
Umsast | _______ 1 __ ]
Stadtteil Raibach
Stadtteile Flachen im Bemerkung
Vorentwurf
Raibach __219ha _ | Wohnbauflachen |
Stadtteil Richen
Stadtteile Hachen im Bemerkung
Vorentwurf
] 18,77 ha Wohnbauflachen
Richen e eI T
4,27 ha Gewerbliche Bauflachen
Gesamt 23,04 ha Bauflachen
Stadtteil Semd
Stadtteile Flachen im Bemerkung
Vorentwurf
4,01 ha Wohnbaufldchen
Semd 0,43 ha Gemischte Bauflachen
16,32 ha Gewerbliche Bauflachen
Gesamt 20,76 ha Bauflachen
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Bauflachen

Stadtteil Wiebelsbach

Stadtteile Flachen im Bemerkung
Vorentwurf
Wiebelshach 2,96 ha Wohnbaufldchen
1€belsha 0,65 ha Gemischte Bauflachen
Gesamt 3,61 ha Bauflachen
Stadtteil Umstadt
Stadtteile Flachen im Bemerkung
Vorentwurf
8,72 ha Wohnbauflachen
U 4 1,23 ha Gemischte Bauflachen
stadt  ff-o--s---d----s------------
m 36,57 ha Gewerbliche Bauflachen
3,79 ha Sonderbauflachen
Gesamt 50,4 ha Bauflachen (W/M)
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Begriindung

Bauflachen

Bauflachen Gesamtstadt (Stand: Juli 2008)

Stadtteile Flachen im Bemerkung
Vorentwurf
i 1,46 ha Wohnbauflachen
Domdidl 1~ "5 5iha ~ | Gemischte Badflachen |
1,2 ha Wohnbauflachen
Heubach It~ ") f5ha | Gewerbiiche Baufiichen |
4,65 ha Wohnbaufldchen
Kleestadt 1= "5 57 ha | Geweriiche Baufiachen |
Elriigt_adt 6,04 ha Wohnbaufléchen
Raibach 2,19 ha Wohnbauflachen
4,01 ha Wohnbaufldchen
Semd " 043ha | Gemischte Bauflachen |
16,32ha | Gewerbliche Baufiachen |
_ 2,96 ha Wohnbauflachen
Wiebelsbach 1=~ & 0~ | Gemischte Badflachen |
18,77 ha Wohnbaufléchen
Richen "Ti27ha | Geweriiche Badfadhen
8,72ha Wohnbauflachen
" 123ha | Gemischte Bauflichen |
Umstadt "3657ha | Gewerbiche Baufiachen |
"~ 379ha | Sonderbauftichen |
50,00 ha Wohnbaufi&chen
GESAMT 2,85 ha Gemischte Bauflachen
68,86 ha Gewerbliche Bauflachen
3,79 ha Sonderbauflachen
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D  Flachen mit Nutzungsbeschrankungen

Ein Erfordernis zur Darstellung einer Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umw elteinw irkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ergibt sich dort, wo unver-
tragliche Flachennutzungen unmittelbar aneinander grenzen oder dicht beieinan-
der liegen. Als unvertraglich wird z.B. die Nachbarschaft von Baugebieten ange-
sehen, deren schalltechnische Orientierungsw erte sich nach dem Beiblatt zur
DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) unterscheiden. Die stadtebaulichen Orientie-
rungsw erte des Beiblattes zur DIN 18005 sind zwar keine verbindlichen, nicht
Uberschreitbaren Grenzwerte, sondern lediglich Zielw erte, die im Hinblick auf ei-
nen optimalen Immissionsschutz in unbelasteten Gebieten als w inschenswert
anzusehen sind. Abweichungen nach oben oder unten von diesen vorgenannten
Orientierungsw erten sind im konkreten Planungsfall mdglich.

Fir die Hachennutzungsplanung bedeutet dies, dass im Rahmen der in der Bau-
leitplanung geforderten Konfliktbew altigung z.B. gew erbliche Bauflachen nicht
ohne Nutzungsbeschrankungen oder Schutzvorkehrungen direkt an Wohnbau-
flachen angrenzend dargestellt werden sollten. Ebenso ist die Nachbarschaft
zw ischen Bauflachen und angrenzenden hoch belasteten Verkehrsflachen, zum
Beispiel an Bahnlinien, im Rahmen der Konfliktbew altigung zu I6sen, indem bei-
spielsw eise entsprechende Flachen fur Schutzvorkehrungen in Form von Larm-
schutzwaéllen oder -w anden bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
dargestellt w erden, um den Anforderungen an eine sachgerechte Abw &agung zu
entsprechen.

Mit der Planzeicheniberlagerung als Flache fir Nutzungsbeschréankungen bzw.
Schutzvorkehrungen soll daher im Rahmen der Flachennutzungsplanung deut-
lich gemacht w erden, wie die Konfliktbew altigung bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen im Falle von Betriebs- oder Nutzungsanderungen geregelt werden
soll. So lange der Status quo unverdndert bleibt, kann das Prinzip der gegensei-
tigen Ricksichtnahme w eiterhin angew andt werden, d.h. theoretisch, da’ die
Wohnnutzung - durch die Duldung etw as hoherer Immissionsw erte als fir allge-
meine Wohngebiete Ublich - zumindest teilw eise die gew erblichen Interessen be-
ricksichtigt, w &hrend die Gew erbenutzung durch Beschrankung der Ublicherw ei-
se in Gew erbegebieten zuldssigen Immissionen zumindest teilw eise die Interes-
sen der benachbarten Wohnbevolkerung w ahrt.
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E Flachen flur den Gemeinbedarf sowie fur Sportanla-
gen

Die in 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgefiihrte Ausstattung des Stadtgebietes ,mit
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit den der Allgemeinheit die-
nenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schu-
len und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und
kulturellen Zw ecken dienenden Gebauden und Enrichtungen®, sowie den ,Fla-
chen fir Sport- und Spielanlagen” ist im Flachennutzungsplan dargestellt.

Sie gibt vor allem die derzeitige Versorgungssituation in Grol3- Umstadt w ieder.

Als Hachen fir den Gemeinbedarf sind dabei flachenhaft nur die gro3eren Anla-
gen dargestellt. Die Standorte kleinere Anlagen, wie z.B. die Standorte kleinerer
kirchlicher Enrichtungen, sind planungsrechtlich ohnehin durch die Darstellung
als Bauflache abgesichert. Ihre Darstellung als gesonderte Flache entspricht
nicht den Aufgaben der Flachennutzungsplanung, die lediglich die Grundzige
der Entw icklung darzulegen hat.

F  Verkehrsflachen

Die im Hachennutzungsplan dargesteliten Stral3enverkehrsflachen sind im we-
sentlichen bereits vorhanden.

Auf der Grundlage des Verkehrsentw icklungsplanes der Stadt Gro3- Umstadt
2001 sow ie eine darauf aufbauende Aktualisierung von 2007 ergibt sich, dass
durch die ,Nordspange” eine Entlastung der Innenstadt und hier vor allem der
Georg-August-Zinn-Stral3e erzielt w erden kann. Gleichzeitig soll durch den Bau
eines neuen Bahnhofes mit zentralem Busbahnhof an der Odenw aldbahn eine
Verbesserung der Umsteige moglichkeiten und damit eine bessere Verkntpfung
der OPNV-Linien erreicht w erden. Die geplante Nordspange bildet die Verlange-
rung der Otto-Hahn-Straf3e und soll nach Norden Uber einen Kreisel in eine
Bahnunterfuhrung gefuhrtwerden, w o sie dann auf die Willy-Brandt-Anlage trifft.
Weiter in Verlangerung der Willy-Brandt-Anlage verlaufend schlief3t die Nord-
spange zunachst in 6stlicher Richtung an die Breite Gasse und dann die Landes-
stral3e 3065 an. Der Kreuzungsbereich Willy-Brandt-Anlage / Bruchw egwurde
ebenfalls als w eiterer Kreisverkehrsplatz umgestaltet.

Im norddstlichen Bereich ist der Bau eines neuen Bahnhofes mit zentralem Bus-
bahnhof vorgesehen. Durch diese neue Bahnhofsplanung solleine erhebliche
Verbesserung der Umsteige mbglichkeiten zw ischen Bus und Bahn erzielt w er-
den, da am jetzigen Bahnhof ,Gro3-Umstadt Mitte" in der Innenstadt eine ent-
sprechende Verkniupfung nicht moglich ist, da dort keine entsprechenden Fla-
chen zur Verfligung stehen. Wesentlicher Punkt bei der Planung des zentralen
Bus-Bahnhofes ist die optimale Erreichbarkeit fir Busse bzw. P+R-Pendler. Wie
aus der Planung ersichtlich, erfolgt die direkte Zubringung des Busverkehrs und
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Park-and-Ride-Verkehrs tber den im noérdlichen Teil des Plangeltungsbereiches
liegenden Kreisel unmittelbar zum neu geplanten Bahnhof der Odenw aldbahn.
Die Busse kdnnen sodann von Norden und Stiden auf den Bahnhofsplatz vorfah-
ren und unmittelbar am ge planten Bahnsteig halten, um so das Umsteigen zu er-
leichtern.

Die geplante Nordspange noérdlich von Umstadt ist als ,Bestand” dargestellt, da
sowohl die Flachennutzungsplandnderung rechtskréftig als auch der Bebau-
ungsplan ,Nordspange/Haltepunkt® zwischenzeitlich als Satzung beschlossen
wurden.

Der avisiert Ausbau der B 45 ist noch nicht im Flachennutzungsplan vermerkt,
da hier noch keine abgestimmten Planungen vorliegen.

Der starkeren Generalisierung bei den Darstellungen im Fachennutzungsplan
gegeniber den Ausweisungen in den Entw lrfen fir die Verkehrsplanung - hier
Verkehrsentw icklungsplan entspricht die Beschrankung bei der Darstellung im
Hachennutzungsplan auf das Grundnetz der Hauptverkehrsziige. Kriterium fir
die Darstellung der értlichen und Gberértlichen Hauptverkehrsstral3en sind die

- Netzverknupfung
- Bedeutung als Trasse fiir den OPNV-Verkehr und
- Belastung.

Auch aus der Radw egeplanung der Stadt ergeben sich hier keine zuséatzlichen
Darstellungen, da die vorgeschlagenen Radw ege ausschlie3lich entlang von be-
stehenden Strallen bzw. Wegen gefihrt werden und die MalRnahmen im Ubrigen
ohnehin nicht darstellungsrelevant auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
sind.

Um die Akzeptanz und Benutzungsfreundlichkeit der Bahnlinie zu erhéhen, ist
geplant, am Bahnhof Klein-Umstadt zuséatzliche Park-and-ride-Anlagen fur Pend-
ler einzurichten. Hier wird aber durch das Symbol ,Park and Ride —Anlage** auf
die mogliche Anlage eines Park-and-ride- Platzes hingew iesen.

Als MalRnahme zur Verbesserung des dffentlichen Personennahverkehrs ist -wie
ausgefihrt- die Neuerrichtung eines Halte punktes sow ie die Anlage eines zentra-
len Busbahnhofes im Bereich des Bebauungsplanes ,Nordspange/ Haltepunkt"
vorgesehen. Auch hier wird im Flachennutzungsplan durch das Zeichen ,Park-
platz* symbolhaft auf diese laufende Planung hingew iesen.

Die bestehenden Schienenstrecken der Deutschen Bahn AG einschlielRlich der
Flachen der Bahnhofe sind im Fachennutzungsplan bertcksichtigt.

Das geplante OPNV —Netz ergibt sich aus der nachfolgenden The menkarte
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Karte 9

G Flachen fur die Landwirtschaft

Die als Flachen fur die Landw irtschaft dargestellten Flachen umfassen die allge-
mein landw irtschaftlich zu nutzenden Flachen einschlielich der Sonderkulturen
des Weinbaus und des Erw erbsgartenbaus. Zu diesen landw irtschaftlich nutzba-
ren Flachen zahlen auch Grunlandflachen bzw . Wiesen- und Weideflachen.

Die teilw eise die landw irtschaftlich zu nutzenden Flachen lberlagernden , Fla-
chen fir den Biotopschutz® dargestellten Flachen w erden unter dem Kapitel ,, Fa-

Seite 97



Flachennutzungsplan GroR-Umstadt
Begrindung Bauflachen

chen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft* erlautert.

Es ist beabsichtigt, die Landwirtschaftsflachen - soweit sie nicht (gemaR §1
Abs.5 Satz 5 BauGB ohnehin nur im notwendigen Umfang) fir andere Nut-
zungsarten vorgesehen w erden - in ihrem Bestand zu sichern. Ein flachenhafter
Ausgleich fir die Inanspruchnahme bislang genutzter oder auch brachliegender
Landw irtschaftsflachen durch andere Nutzungen ist weder vorgesehen noch
mdglich, da Grund und Boden nicht vermehrbar sind.

Die Entw icklungsabsicht, den verbleibenden landw irtschaftlichen Flachenbestand
zu sichern, bedeutet jedoch nicht, die in der Bestandskartierung zum Land-
schaftsplan einzeln erfassten Acker- und Grinlandbestande sowie die Intensiv-
kulturen und Gartnereiflachen festzuschreiben; vielmehr ist beabsichtigt, neben
der generellen Ausw eisung als ,Flache fir die Landw irtschaft” durch die spezielle
Darstellung von ,Fachen fir MalBnahmen zum Naturschutz® die Ziele des Bio-
topverbundes umzusetzen. Mit diesen Ausweisungen erfolgt jedoch keine grund-
satzliche Aufteilung der Landw irtschaftsflachen in Acker- bzw. Naturschutznut-
zung. Vielmehr sollen mit der generellen Darstellung als ,Flachen fir die Land-
wirtschaft* alle landw irtschaftlichen Nutzungsformen, wie oben angegeben, er-
maglicht w erden.

Weitere Entw icklungsabsichten im landw irtschaftlichen Bereich, wie die Anlage
von Feldgehdlzen und Hecken als biotopvernetzende Strukturen, die Erhaltung
wertvoller Biotoptypen, w elche sich aus Landw irtschaftsflachen entw ickelt haben,
sind ebenfalls im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die fur die Landw irtschaft ausgew iesenen ,FHachen fur die Landw irtschaft* sind
mit dem Begriff des ,Auf3enbereiches"” im Sinne des § 35 BauGB gleichzusetzen.
In diesen Flachen sind neben den vorgenannten primér landw irtschaftlichen Nut-
zungen daher auch 2w eckgebundene Gebdude und baulichen Anlagen zuldssig,
die in 8 35 Abs. 1 und 2 BauGB unter den dort genannten Voraussetzungen auf-
gefihrtwerden.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere die typischen AulRenbereichsnutzun-
gen, wie z. B. Feldscheunen, Gartnereianlagen aber auch das Gelande von In-
tensivtierhaltern, im Flachennutzungsplan ebenfalls als ,FHache fur die Landw irt-
schaft" dargestellt.

Eine Besonderheit ergibt sich auch fir den Weiler Frau Nauses im Siden des
Stadtgebietes. Durch Aufstellung einer Aul3enbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
BauGB soll fur den Bereich des Weilers Frau Nauses bestimmt w erden, dass
Wohnzw ecken dienende Vorhaben insow eit privilegiert w erden, dass ihnen nicht
entgegengehalten w erden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungs-
plan tGber Féachen fir die Landw irtschaft oder Wald w idersprechen oder die Ent-
stehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen, um so eine
Nutzung oder Ersatzbauten fir tw. leer stehende und sukzessiv verfallende Ge-
b&aude zu ermdglichen.

Der Flachennutzungsplan trifft hier daher die Bodennutzung als Flache fir die

Landw irtschaft, Uberlagert allerdings mit dem Hinw eis auf die aufzustellende Sat-
zung nach 8 35 Abs. 6 BauGB
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Die sich aus der Landschaftsplanung ergebenden Ziele fur die landw irtschaftliche
Nutzung im Stadtgebiet, ndmlich eine

- umw eltvertragliche Bew irtschaftung der gesamten landw irtschaftlichen Flur,

- FErhaltung extensiver Nutzungsw eisen auf moglichst grof3en FHachenanteilen
innerhalb des Stadtgebietes,

- Erhaltung durchgehender Grunlandnutzung der Auenbereiche,

- FErhaltung vorhandener Gehoélzstrukturen im Bereich landw irtschaftlicher Nutz-
flachen in Form von Streuobstbestanden und Hecken,

- Neuschaffung von Verbundstrukturen im w eitgehend ausgerdumten Bereichen
der landw irtschaftlichen Flur

haben die Darstellung von ,Flachen fir die Landw irtschaft* im Flachennutzungs-
plan gegeniiber dem Bestand reduziert. So sind im Hinblick auf die Ubernahme
von landschaftsplanerischen Zielsetzungen in den Flachennutzungsplan die Fla-
chen, die fir ,Biotopverbundstrukturen notw endig sind, d. h. auf denen vorhan-
dene Gehdlzstrukturen in Form von Streuobstbestdnden und Hecken erhalten
werden sollen, sowie die dkologisch w ertvollen Feuchtgrinlandzonen in den Au-
enbereichen und die extensiv genutzten Bereiche w ie Steuobstw iesen nicht mehr
als ,Héache fur die Landw irtschaft*, sondern unter der Hachenkategorie der ,Ha-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft* dargestellt bzw. als landschaftsplanerische Darstellungen
Ubernommen.

Die im Landschaftsplan im Ubrigen genannten Pflege- und Bew irtschaftungsziele
fur die landw irtschaftliche Flur sind fir den Flachennutzungsplan aber nicht dar-
stellungsrelevant.

Als Sonderkultur hat der Weinbau in Grof3-Umstadt eine besondere Bedeutung.
Die ,,Odenw &alder Weininsel“ schaut dabei schon auf eine rund 1.700 Jahre alte
Weinbaukultur zurick.

Die groRte Ausdehnung besald der Weinbau im 16. und 17. Jahrhundert mit rund
250 ha Anbauflache auf der seinerzeit um die 500.000 | Wein erzeugt w urden.
Danach ging der Weinbau deutlich zurlick. Erst nach dem 2. Weltkrieg w uchs die
Bedeutung des Weinbaus in GroRR-Umstadt, insbesondere seit Grindung der
Odenw alder Winzergenossenschaft. Deren rund 150 Mitglieder bew irtschaften
derzeit eine Rebflache von ca. 48,5 ha und stellen ca. 380.000 | Traubenmost
her.

Insgesamt w eist das Weinanbaugebiet in Gro3-Umstadt drei Lagen auf und zw ar
im Norden die Weinlage , Stachelberg” (17,5 ha) im Bereich des Stadtteils Grol3-
Umstadt, der Lage ,Steingerick® (12,5 ha) norddstlich der Kernstadt und die fla-
chenmalig groflite Weinlage ,Herrnberg“ mit ca.29 ha im Osten bzw. Sidosten
der Kernstadt. (siehe nachfolgende Karte)
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Karte 10

Die Odenw alder Weininsel ist Teil des Weinanbaugebietes ,Hessische Bergstra-
Be“, die sich in die Bereiche Starkenburg und Umstadt aufgliedert.

Bei den Rebsorten dominieren Riesling (29 %) und Miiller Thurgau (15 %). Hinzu
kommen die Sorten Silvaner (10 %), Kerner (5 %), 6kologischer Weinbau w ird
auf ca. 0,7 ha betrieben. Es Uberwiegt der Weil3w einanbau mit rund 67 %; Rot-
weine w erden zu 33 % angebaut.

Aufgrund der Bedeutung dieser Sonderkultur wird im Flachennutzungsplan dieser
Teil der landw irtschaftlichen Nutzung besonders dargestellt. Die Darstellung um-
fasst dabei alle in der Weinbergsrolle erfassten Anbauflachen, auch wenn Teile
davon - wie im Stadtteil Heubach - derzeit nicht mit Weinbau besttckt sind.
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H Wald

Ein groRRer Teil des Stadtgebietes (ca. 36 %) wird von Wald bedeckt. Die beste-
henden Waldflachen werden gemal3 8 5 Abs. 2 Ziffer 9 b BauGB grundsatzlich
als Wald dargestellt. Eine Rodung von Waldflachen ist nicht vorgesehen.

Nach dem Hessischen Forstgesetz umfafdt der Wald aber nicht nur Flachen mit
geschlossenem Baumbestand, sondern auch WaldbléRen, Waldw iesen, Asungs-
flachen, Sicherungsstreifen, Holzlagerflachen und Waldw ege sowie andere mit
dem Wald verbundene und ihm dienende Flachen.

Die vorgeschlagene Darstellung von ,Wald“ und insbesondere ihre Abgrenzun-
gen beruht auf den Angaben des zustandigen Forstamt Dieburg.

Der Uberw iegende Waldanteil befindet sich in Besitz der Stadt Gro3-Umstadt und
des Landes (12.044 ha). Die hochsten Waldanteile haben die Naturrdaume Un-
termainebene und Sandsteinodenw ald. Waldarm sind der &stliche Reinheimer
Buckel und der Zipfener Ricken.

Teilflachen der Walddarstellungen sind auch als Schutzw ald bzw. Erholungsw ald
auf der Grundlage des Hessischen Forstgesetzes erklart. Schutzw élder sind
Waldflachen im Bereich des Waldfriedhofes und des Eselsberges. Der Ziegel-
wald ist als Erholungsw ald erklart w orden.

Die sich auf den fachgesetzlichen Vorgaben des Hessischen Forstgesetztes bzw.
des Hessischen Naturschutzgesetzes ergebenden Vorgaben fir die Waldflachen
werden im w eiteren Verfahren im Rahmen der nachrichtlichen Ubernahme bzw.
von Vermerken bertcksichtigt.

I Vorrangflache fir Windenergieanlagen

Ostlich des Stadtteiles Raibach bestehen auf dem Binselberg zw ei Windrader.
Sie sind ca. 70 m hoch und haben einen Rotordurchmesser von 54 m. Die Dar-
stellung als Vorrangflache im Flachennutzungsplan bericksichtigt den Standort
gemal der Fortschreibung des Regionalplanes Stidhessen.

Mit der Darstellung der Vorrangflache ist im Ubrigen ein Ausschluss fir Wind-
kraftanlagen im Ubrigen Stadtgebiet verbunden.
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J Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grundlage fur die Darstellungen der ,Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ im Flachennut-
zungsplan sind die im Landschaftsplan entw ickelten Aussagen zum Biotopver-
bund. Im Landschaftsplan sind die Flachen aufgezeigt, die wegen ihres Zustan-
des, wegen ihrer Lage oder wegen ihrer natirlichen Entw icklungsmdglichkeiten
fur kinftige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege beson-
ders geeignet sind. Die einzelnen im Landschaftsplan ausgefihrten MalRnahmen
sind aus der nachfolgenden Themenkarte ersichtlich.

Hintergrund der landschaftsplanerischen Uberlegungen zum Biotopverbund ist
dabei die Erkenntnis, dass eine Biindelung von AusgleichsmaRnahmen aul3er-
halb aktuell geplanter und zukinftiger Eingriffsgebiete wirkungsvoller als isoliert
innerhalb der Gebiete durchgefuhrte MalRnahmen sind. Auch stadtebauliche
Grunde, wie das Erzielen einer héheren Bebauungsdichte und die Verringerung
des ErschlieBungsaufw andes sprechend daflr, Teile des Ausgleichs raumlich ge-
trennt vom Eingriffsort durchzufhren.

In der Entw icklungskarte des Landschaftsplanes werden ca. 120 ha Ausgleichs-
flachen dargestellt, die entsprechend dem voraussichtlich entstehenden Bedarf
Uber das Stadtgebiet verteilt wurden. Es wurden sow ohl Flachen innerhalb von
Auen als auch in trockenen Hangbereichen ausgew &hlt. Die in der Kernstadt ge-
legenen Flachen liegen zum grof3ten Teil auRerhalb der Kernstadt in der Aue des
Richer Baches, des Raibaches der Semme und des Litzelbaches. Die jew eils
konkreten ErsatzmaflBnahmen kdnnen der Entw icklungskarte des Landschafts-
planes entnommen w erden. Linienhafte Strukturen wie Hecken und breite Saume
kommen dartber hinaus in allen Naturraumen des Stadtgebietes als Aus-
gleichsmafRnahme in Betracht.

Die Umsetzung der vorgenannten landschaftsplanerischen Biotopverbundkon-
zeption in Darstellungen des Flachennutzungsplanes erfolgt dabei generalisie-
rend. Die Bereiche, die im Landschaftsplan als solche fir Ausgleichsflachen als
grundsatzlich geeignet erkannt wurden, werden als Biotopverbund-
/Vernetzungsbereich im Flachennutzungsplan markiert. Darliber hinaus sind dar-
stellungsrelevante Biotopvernetzungselemente des Landschaftsplanes lineare
Kleinstrukturen wie Feldgehdlze, Feuchtgrinland, Obstwiesen, Seggen- und
Roéhrichtflachen, Hochstaudenfluren grundsatzlich ebenfalls als Darstellung tber-
nommen. Die rechtlich, z. B. als Ausgleichsflachen, bereits festgelegten Flachen,
sei es fUr sonstige MalRnahmen im AulRenbereich oder fur Zw ecke der Bauleit-
planung, sind grundsatzlich als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* in der Untergliederung
als Gew asserrenaturierungsflachen, Feldgeholzflachen, Hochstaudenfluren,
Obstwiesen, Waldumbauflachen und extensives Griunland/Feuchtw iesenflachen
zusatzlich differenziert. Malinahmen, deren Umsetzung beispielsw eise noch aus-
steht, w erden dabei separat dargestellt.

Weiterhin wird auch keine Zuordnungsdarstellung i. S. v. 8 5 Abs. 2a BauGB ge-
troffen, da eine konkrete Zuordnung auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht
als sinnvoll angesehen wird. Eine solche Zuordnung ist auf dieser Ebene auch
nicht erforderlich, da eine rechtliche Zuordnung auch auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung erfolgen kann, da erst auf dieser Ebene dann konkret der
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Eingriffsumfang und damit auch der bendtigte Ausgleichsumfang ermittelt w erden
kann.

Karte 10
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K Gewasser

Als Wasserflachen bzw. Gew &sser werden die standig mit Wasser bespannten
Gew asser im Flachennutzungsplan dargestellt. Beziglich der Wasserflachen be-
stehen keine flachenrelevanten Planungsabsichten. Vorhandene Gew &asser wer-

den im Rahmen der Darstellungen erfasst. Auch die vorhandenen Flie3gew asser
sind grundsatzlich entsprechend ihres Bestandes dargestellt.

Hinsichtlich des Hochw asserschutzes sind aufgrund vorliegender Erkenntnisse
die festgestellten Uberschw emmungsgebiete als nachrichtliche Ubernahmen im
Plan enthalten.

Einzelne Renaturierungs maf3nahmen, wie im Bereich des Wachtersbaches, sind
dariiber hinaus bereits Gegenstand von entsprechenden fachgesetzlichen Ver-
fahren und daher fir den Mal3stab der Flachennutzungsplanung nicht darstel-
lungsrelevant.

Die Wasserschutzzonenw erden gemal3 den vorliegenden Erkenntnissen eben-
falls vermerkt bzw . nachrichtlich ibernommen.

L  Flachen fur Versorgungsanlagen

Der Flachennutzungsplan stellt gemafl 8 5 Abs. 2 Ziffer 4 BauGB die bestehen-
den Flachen fiur Versorgungsanlagen, fur die Abwasserbeseitigung sowie die
Hauptversorgungsleitungen dar.

Die dargestellite Fihrung der Hauptversorgungsleitungen beruht dabei auf den
Angaben der Leitungstrager.

Im Bereich der Stromversorgung ist dabei jew eils das Uberdrtliche Netz darge-
stellt. Die ortlichen Mittel- und Niederspannungsnetze innerhalb der Bauflachen
sind ebenso wie die Standorte einzelner Trafostationen nicht explizit dargestellt,
da dies die Grundzuge der Flachennutzungsplanung Ubersteigt und solche Anla-
gen ohnehin aus den Bauflachendarstellungen entw ickelt w erden kdnnen.

Ebenso sind stadtische Hauptabw asserleitungen und Kandle sowie Wasserlei-
tungen zwar bei der Abstimmung der Darstellungen bertcksichtigt w orden, ihr
Verlauf w urde jedoch nicht dargestellt, um eine Uberfrachtung des Planbildes zu
vermeiden.

Im Stadtteil Semd soll durch die Darstellung einer Flache fir Versorgungsanla-
gen - Biogasanlage w estlich der Kompostierungsanlage bzw . durch die Darstel-
lung einer Flache fur Versorgungsanlagen - Wertstoffhof 6stlich der Kompostie-
rungsanlage Standorte fir solche Anlagen in Gro3-Umstadt planungsrechtlich
abgesichertw erden. Hierfur befindet sich derzeit die 6. FNP-Anderung im Verfah-
ren.
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An dem Standort der geplanten Biogasanlage soll organische Substanz von bis
zu 14.200 t/Jahr Silage durch die Aktivitat von Mikroorganismen in Biogas und
Garreste abgebaut w erden. Dabei soll ausschlie3lich Maissilage verw endet wer-
den. Der Abbau findet bei ca. 40°(mesophil) im Fer menter statt. Das entstehen-
de Biogas wird in einer Gasaufbereitungstation behandelt und als Bio-Erdgas in
das o6ffentliche Erdgasnetz eingespeist. Der Garrest soll als organischer Dinger
an die Landw irte abgegeben w erden. Jahrlich sollen auf diese Weise ca. 2,4 Mil-
lionen Tonnen Bio- Erdgas produziertw erden. Die bendtigte Maissilage kommt
ausschlie3lich aus der naheren Umgebung (Umkreis von 20 km), um tbermafige
Transportw ege zu vermeiden. Zur Produktion dieser Silage wird eine landw irt-
schaftliche Anbauflache von ca. 260 ha in der Region bendétigt.

Durch die geplante ausschlieRlich Verw endung von Maissilage zur Herstellung
von Bio- Erdgas entstehen durch den Betrieb auch keinerlei Geruchsimmissionen.
Aufgrund des biologischen Umsetzungsprozesses werden namlich alle verfugba-
ren Inhaltsstoffe der Maissilage abgebaut, dadurch reduziert sich das Geruchspo-
tenzial erheblich, z. B. gegentiber der Verwendung von Giille. Durch die Verw en-
dung des Garrestes als Mineraldiinger kénnen auf3erdem erhebliche Mengen an
Gille eingespartw erden und die ansonsten temporar bestehenden Geruchsbe-
lastigungen durch Gille fir die Umgebung deutlich verringert w erden. Alle Be-
halter auf dem Gelande der Biogasanlage sind abgedeckt. Das Beflillen sow ie
die Entnahme finden mittels geschlossener Leitungen statt, sodass auch durch
den Betrieb keine Geruchsimmissionen fir die Bevélkerung zu erw arten sind.
Desw eiteren liegen alle benachbarten Wohnbebauungen au3erhalb der vorherr-
schenden Hauptw indrichtung (Sud-West). Durch den taglichen Betrieb sind auch
keine erheblichen Larmimmissionen zu erw arten.

Das Verkehrsaufkommen zur Anlieferung fir die Biogasanlage ist stark saisonal
verteilt und zw ar auf die Spitzenzeit im April/Mai sow ie im September/Oktober. In
diesen Spitzenzeiten w erden 25 bis 30 Fahrzeuge pro Tag sow ohlfur die Anliefe-
rung als auch fir die Abholung der Gérreste den Standort anfahren.

Zur Vermeidung einer w eiteren Zersiedlung des AulRenbereiches soll auch der
Standort fr einen neuen Wertstoffhof unmittelbar angelagert an die Kompostan-
lage entstehen, um so nicht zusatzliche AuRenbereichsflachen durch eine solche
Nutzung in Anspruch zu nehmen.

Vor diesem Hintergrund ist unmittelbar dstlich der Kompostierungsanlage im Be-
reich der bestehenden Zufahrt zu dieser Anlage die Errichtung eines interkom-
munalen Wertstoffhofes im Rahmen der Baustellenabfallsammelstellenkonzepti-
on fur die Stadt GroR-Umstadt bzw . die Gemeinde Otzberg durch das DADIWerk
vorgesehen. Es handelt sich im Wesentlichen um eine befestigte Flache, auf der
eine Reihe von verschiedenen Containern flr verschiedene Wertstoffe aufgestelit
werden. Durch diesen Wertstoffhof soll die bisher in der Altstadt vorhandene An-
lage ersetztw erden. Auch durch diese Anlagen sind keine erheblichen Ausw ir-
kungen hinsichtlich Immissionen zu erw arten. Das zu erw artende Verkehrsauf-
kommen zu dieser Anlage ist einerseits durch die Offnungszeiten und anderer-
seits durch die relativ verkehrsgiinstige Lage unmittelbar an der K 125 vertrag-
lich.

Zur landschaftsplanerischen Einbindung der entstehenden Anlagen w erden land-

schaftsplanerisch notwendige Anpflanzungen dargestellt, um das Ziel zu verdeut-
lichen, dieses Anlagen in den Landschaftsraum einzubinden.
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M  Griunflachen

Die Versorgung mit fir die Freiraumerholung nutzbaren Griin- bzw. Parkanlagen
innerhalb des Stadtgebietes kann insgesamt als relativ gut bezeichnet w erden.

Fur die weitere Planung ist daher insbesondere die planungsrechtliche Absiche-
rung vorhandener Grinanlagen auf dieser Ebene, erforderlich.

Im Landschaftsplan sind keine Flachen fir die Anlage neuer Grinanlagen bzw.
Spielplatze vorgegeben. Dementsprechend werden auch im Flachennutzungs-
plan die vorhandenen Griinanlagen im w esentlichen entsprechend ihres Bestan-
des dargestellt.

Bei der Planung w eiterer Wohngebiete ist nach den Aussagen der Landschafts-
planung auf eine ausreichende Versorgung mit entsprechenden Grinanlagen
hinzuw irken. Weiterhin ist insbesondere eine gute Erreichbarkeit der umgeben-
den erlebnisreichen Teile der landw irtschaftlichen Flachen bzw . des Waldes etwa
durch den Ausbau von Ful3- und Radw egen zu gew ahrleisten, um so deren erho-
lungsw irksames Potential zu verstarken.

Die im Landschaftsplan genannten Ziele fiir die Pflege der Grinanlagen in Mor-
felden-Walldorf sind fiir den Flachennutzungsplan nicht planungsrelevant, so daf3
sich hieraus keine Darstellungen ableiten lassen.

Die bestehenden Spielplatze im Stadtgebiet sind grundsétzlich durch die Darstel-
lung als ,Griinflache - Spielplatz* auf dieser Ebene planerisch abgesichert.

Die im Stadtgebiet bestehenden Sportplatze bzw . Sportanlagen w erden grund-
satzlich planungsrechtlich durch die Darstellung einer ,Grinflache - Sportplatz*
bzw . ,-Sportanlage” abgesichert.

Neue Sportplatzflachen sind konkret nur nérdlich von Raibach ndérdlich des
Friedhofes vorgesehen.

Die sonstigen Freizeit- und Erholungsanlagen im Stadtgebiet wie die Hunde plat-
ze in Umstadt und die Kleintierzuchtanlagen in Klein-Umstadt w erden entspre-
chend ihrem bisherigen Bestand durch die Darstellung einer Grinflache, verbun-
den mit den jew eiligen Sy mbolen fur die entsprechende Nutzung, abgesichert.

Friedhofe besitzen eine hohe soziale Funktion, insbesondere fir die alteren Be-
vOlkerungsteile. Ihre Zuordnung zu den einzelnen Stadtteilen und die damit ver-
bundene Erreichbarkeit tragt zur Ide ntifikation mit dem Stadtteil bei.

Die bestehenden Friedhofsflachen in den Stadtteilen reichen grundsétzlich aus.
Im Flachennutzungsplan w erden die vorgenannten Friedhdfe als ,Grinflache -
Friedhof* dargestellt.

Im Stadtgebiet sind zahlreiche Gartengebiete oder Einzelgarten vorhanden. Eine

rechtliche Absicherung von Gartenflachen durch rechtsw rksame Bebauungspla-
ne besteht nur teilw eise.
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Um die bestehenden und geplanten Gartenflachen planungsrechtlich abzusi-
chern, ist neben der Darstellung im Flachennutzungsplan zuséatzlich die Aufstel-
lung von Bebauungsplanen erforderlich.

Innerhalb der dargestellten ,Grinflache - Garten* sind auch die bendétigten Funk-
tionsgebaude flr eine Gartenanlage, wie Sanitargebaude, Vereinsraume u. a. zu-
lassig. Eine Differenzierung in Flachen fir Hochbauten und ,reinen* Grunflachen
ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung auch nicht mdglich, dies muss
und kann der Aufstellung von Bebauungsplanen tberlassen bleiben.
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