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Zeichenerklarung der ALK-Daten Die Nebenbestimmungen der Ziffer 1 sind textlich festgesetzt. Die Ausfertiqungsvermerk und Bestatigung des Planverfahrens:
4/3 55/2 Nebenbestimmungen der Ziffern 2 und 3 sind durch stadtebaulichen Vertrag Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
e QPP i Grundstiicksgrenze vorhandene Fl.1 Bezeichnung der Flur geregelt. Beschlussen der Stadtverordnetenversammiung tUbereinstimmt und dass die fur die
39 6/ 46/2 B ur20 Bebauung ) Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriffen und Dokumentationen
R\ R | (oSS - — Flurgrenze 201 Flurstticksnummer 42 Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone IIl A fiir die Gewinnungsanlagen eingehalten worden sind.
7 \\4\ N \\_J\,/\\ 4411 Brunnen 1 - 5 Gro3-Umstadt (WSG ID 432-106). Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
, ol =l Planzeichenerklarung Die geltenden Verbote sind einzuhalten. Eine gegebenenfalls notwendige Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. ,g)’{%fd}“‘x_‘
) A\ s Ausnahmegenehmigung von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung /& 75 N\ GroR-Umstadt, .25 JUNI.72025
N\ 44/3 mmm mmm mmm Geltungsbereich ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Darmstadt-Dieburg zu [ e R -!‘1 \ ol B
/ | B b ol ) P ! ; : : y
/ \"-\ 412 — = === Baugrenze beantragen. ) . | |(Siegel) | metadt
y steine, S~ e Y 2011 . Die Anforderungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit e ki e
oo \ 6 o wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.04.2017 (Bundesgesetzblatt 2017, e & N
y \ mi : 47 Sondergebiet "Photovoltaikanlage", Indizes 1 bis 4 Teil I, Seite 905) sind einzuhalten. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB: il
% Y 9 o D Der Satzungsbeschluss wurde am 7.0 %0 ortsiiblich bekannt gemacht.
55 \ : B\ 4412 o 4.3 Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf Durch diese Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.
&\ » a4 -+—e—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung organoleptische Auffalligkeiten zu achten. o~
. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer S N AS. of sz{
/ 6/8 ) r . . GroB-Umstadt, £ 5. 540
P ¥ 7501 @ Wasserschutzgebiet, Zone ll1A schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der [ K350
[\ 60/ A . R . e . £ AT - De
) % R / _ 312 zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung \ (Sieg ) o
/ ~... Y Y " . | -." t di= ‘.! ‘_‘i Y T .J. = .{ﬁ-waw‘-dﬁ
] ST \ 7 I 4 R150  Flachen mit Bauzeitenregelung (nachrichtlich) Ar_belts§chutz uqd Umwelt Darmstadt, 'Dezernat ‘ IV/DA 41.5, B:odgnschut;, \o Gt o) der Smd‘(&?grermelstbe}f
b1 y el LoV a4t . mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen, zum Beispiel, ob ein T, L B
/ 54 I o o o ) Fachgutachter in Altlastenfragen hinzugezogen werden muss. NBLymes
—— 1860 —— Hohenlinien (nachrichtlich) (erstellt aus dem digitalen Gelandemodell der ~——
—— 1850 — i 5 i i
E Hessischen Verwaltung flr Bodenmanagement und Geoinformation) 4.4 Einfriedigungen der Grundstiicke, die an landwirtschaftliche Flachen angrenzen,
6073 8012 ] dirfen gemaR § 16 Hessisches Naturschutzgesetz, Stand 28.09.2014, nur in
A Textliche Festsetzu ngen einem Abstand von 0,5 m, gemessen ab Grundstlicksgrenze zur
0 00002 3 . landwirtschaftlichen Flache, errichtet werden.
, B2 % 3TN S =17 61/1 . 1 Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)
Oy Ogs, Sy TR D [ 9 . § . .
6[ :‘:3 . In den Sondergebieten sind Anlagen und Einrichtungen, die der Entwicklung und e Photovoltalkanlaqen durfeq 24 [kSAaer ElREUN T Verkehljstellnehmer S G
3 Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik) dienen, zulassi Bundesstrale fluhren. Dies muss eventuell durch ein entsprechendes
saa L] SIS 5 ivliElen 3 1 e Fachgutachten nachgewiesen werden. Das Erfordernis ist mit Hessen Mobil
Die Module sind nur in aufgestanderter Bauweise zulassig. N —
46/12 3 Nebenanlagen, die fur die Sondergebietsnutzung erforderlich sind, z.B. ’
g ) ;raffos:anonen, ef‘,_|_nd dm|t mBax|rr:ja| r510t m? zulass;g_. Z'usl,at;hc;ht S|I|?|d /:nlagﬁn Uc?_d 4.6 Alle Baumafinahmen entlang der Bahnstrecke sind mit der Deutschen Bahn Netz
22/’6 Fe es |guhngen|" ur_ en brandschuiz, zum beispiel Auisteliiiachen lur die AG abzustimmen. Dies gilt auch fur das vereinfachte
RUEENETI, Sieesg. Baugenehmigungsverfahren. Eine Blendwirkung auf die Bahntrasse durch die
. ) Photovoltaikanlage darf nicht ausgehen. Wenn dies doch der Fall ist, sind
! & gla(;:henNoct:ler Mslinar;mehn ;umgS;:h;tz,zéul; Pf(l;ege und zur Entwicklung von MaRnahmen zur Verhinderung der Blendwirkung zu ergreifen.
; 12 A oden, Natur und Landschaft (59 (1) Nr. auGB) Durch den Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage durfen keine
2.1 Im Bereich der ,Flachen mit Bauzeitenregelung® dirfen die Baufeldraumung und negat!ven A usvylrkungen au dlie Slch.erhelt €6 '!Elsenbahnbetnebes, =i
i 45/2 . . : . . Beispiel Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch Blendungen,
; die baulichen Malnahmen nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem ’ e om 3 : -
] . . = : Reflexionen usw. entstehen. Die Larmemissionen des Schienenverkehrs dirfen
i L S 28. Februar eines jeden Jahres durchgeflihrt werden. Wenn diese Malinahmen . ; »
! Fanbannran 2 . & : : durch Reflexionseffekte nicht erhéht werden.
i oh (Gonglo Maps) aulerhalb des genannten Zeitraumes erfolgen sollen, ist in Abstimmung mit der
,’ 14 1 53/7 (s8] chJnter;:-n_ Naéur?cth}tjttzbehor(\:lﬁ dL:rCh Elgsatz ellne? O:\r;llt?sologen niCh_zut“{?'ﬁ?ni 4.7 Die angrenzende Bahntrasse (Odenwaldbahn) ist als Gesamtanlage
i 10—-"J\ -5_\ asz e':? FEESTSRNOR Sogei VORICERSeR anish Malhehiteen Seslitictiid denkmalgeschitzt. Die Photovoltaikanlage ist daher gemaR § 18 Abs. 2
i i ﬂ 613 & 2 Werdel xennei. Hessisches Denkmalschutzgesetz genehmigungspflichtig.
I-' 15 > o? o © @anb 0(2-\ > 53%% én
H 3 X5 & 6y 6 % : - : e ” .
',' § I 9 3~ 8 o 4216 2.2 bDI? Ftl-ai:hendunterhalb und zwiscnen den Photovoltaik-Modulen durfen nicht 4.8 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
} i / D Q:)r GW 4614 ISl WRIEER. Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate,
5 53/8 ) _ i ) _ . Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG (Hessisches
] 46/15 23 In _de; Sodndelg:btleten T('thZn Ilnd'CiSHz L:Dnc; 4 sm? d:e;:asch?nzuntgr unci Denkmalschutzgesetz) unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
] 52 44110 zwischen den Photovoltaik-Modulen mit Heubodensaatgut (> 15 g/m2) oder mi Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
| § Mulchsaatgut einzusaen. melden
53/9 ; ; i : i :
/W o \é%r dberdElnsa?It Sllnd die bgldder Ba:jumg?nahme erfolgten Verdichtungen durch Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
DETEETIECHOSRERINGIISSIER=N BESEIHER , _ geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
10,0 Die eingesaten Flachen sind extensiv zu beweiden oder durch maximal 2-malige
46/10 Mahd extensiv zu pflegen. Das Mahdgut ist abzufahren. Dungung und ——
Pestizideinsatz sind nicht zul&ssig. Planverfahren —
35/2 i : g = i : g
24 Flachenbefestigungen fur Wege und Parkplatze sind nicht zulassig.
ARV LoNE g 3 . Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
34/5 i 25 Fur BaumaRnahmen, bei denen in den Boden eingegriffien wird, ist eine Die Stadtvgrordnetenversammlurlg hat die Aufstellung am 20.07.2023 beschlossen. Der
A\ = bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der Vorgaben der Beschluss ist am 18.08.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.
w bacher % 25/1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und des L o 2 . _ _
%_ | e 43 Bundesbodenschutzgesetzes tiberwacht. Fr_uhzeltl_q_e Beteiligung der_ Oﬁeptllchkeﬁ gem.§3 (1) BauQB. _
5 Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 28.08.2023 bis 06.10.2023 durchgefiihrt. Die
Grenze S—
3473 3 Gestaltungssatzung nach § 91 HBO Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 18.08.2023.
‘ o) 1 Einfriedigungen diirfen max. 2,50 m hoch zuziigl. Ubersteigschutz, gemessen ab Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB: ;
S % o3l Gelandeoberkante, gewahlt werden. Sie sind direkt am Geltungsbereichsrand Die Beteiligung wurde mit e-Mail vom 21.08.2023 durchgefihrt. )
) %‘% 0 AN des Sondergebietes zulassig. -
’ \ Sie sind mit einem Mindestabstand von 0,2 m zur Oberkante des Gelandes Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Dokumentation gemaR § 4a (4)
= auszufuhren. Mauersockel fur Z&une sind daher unzulassig. BauGB:
; 65 Q \ Der Bebauungsplan ist mit Begrindung von der Stadtverordnetenversammliung in der \/
i 75/1 3.2 Werbeanlagen und Auenbeleuchtungen sind nicht zulassig. Sitzung am 08.02.2024 zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. I ,
i d & . ‘\\ 2 BauGB beschlossen worden. Das Verfahren wurde mit der Verodffentlichungsfrist vom Lage des Geltungsbereiches M1:50.000
i 2EN\N 4 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) . o ' -
I! 4 66 i 20.01.2025 bis einschlieRlich 28.02.2025 durchgefiihrt.
% N X 4.1 Der Antrag auf Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan Die Unterlagen konnten auf der Internetseite der Stadt im genannten Zeitraum eingesehen
) 2 " Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) nach § und.her.untergelad.en werden. B o
5 : 6 Abs. 2 Satz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 8 Abs. 2 Zusétzlich lagen die Unterlagen offentlich im Rathaus aus. ) _
59 FIl. 7 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) wurde am 21.02.2025 mit folgenden Die ortsubliche Bekanntmachqu erfolgte am 17.01.2925 im Oder_lwalder Boten. Diese
0% < fur den Bebauungsplan relevanten Nebenbestimmungen genehmigt (zitiert aus Bekanntmachung wurde zusatzlich am 15.01.2025 auf die Internetseite der Stadt gestelit.
& o \ Zulassung): - ) ) ) _ )
> ST N 1. Die durch die Freiflichen- Photovoltaikanlage in Anspruch genommen Fl&chen Beteiligung _der Behorcfl_en gemédR § 4 (2) BauGB sowie Abstimmung mit den
AR sind mit einer standortangepassten artenreichen Wiesensaatgutmischung Nachbargemeinden gemaf § 2 (2) BauGB: _ _ Stadt GroR-Umstadt
] den. Bei d lanten Einzé& Il ein Abstand indestens 0,1 Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit E-Mail vom 18.12.2025 sowie 16.01.2025 .
einzusaen ?l er gepianten cinzaunung Soll ein stand von mindestens m vordenommen Bebauungsplan "SO|aI'paI'k Am Wlebelsbacher Wegll
6 zum Boden eingehalten werden. g :
: 2. Die Darstellung als Sonderbaufidche bzw. die Festsetzung als Sondergebiet Sie wurden auch tber die Veroffentlichungsfrist geman § 3 Abs. 2 BauGB informiert. Gemarkung Umstadt
s \ — \ Freiflachen-Photovoltaik ist zeitlich auf 30 Jahre zu befristen
3. Als Nachfolgenutzung ist Fl&che fir die Landwirtschaft (§§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Iit. a), SétZUHQSbESCNUSS gem. § 10 (1) BauGB: _ . Satzung
9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a) BauGB) darzustellen bzw. festzusetzen. Gleichzeitig ist Die Stadtverordnetenversammlung hat am 22.05.2025 diesen Bebauungsplan mit der Bearbeitet: 1. Zillinger = MaRstab: | Stand: 22.05.2025
25 darzustellen bzw. festzusetzen, dass fir den Fall, dass eine landwirtschaftliche Begriindung als Satzung beschlossen. Gezeichnet: Gawelek : Zeichnungsnummer: 2312/1
Datengrundlage Nutzung aus naturschutzrechtlichen Griinden unzuléssig ist, wahlweise erneut ein — ) 1:2.000 —
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Sondergebiet Freiflachen- Photovoltaik oder eine Flache zum Schutz, zur Pflege Geprt: Ersatz fir:
0 10 20 40 100 200 | der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§§ 5 Abs. 2 Nr. 10, 9 Abs. Ingenieurbiiro Zillinger
L — et | Geoinformation, Stand: Marz 2023 1 Nr. 20 BauGB) dargestellt bzw. festgesetzt werden kann. 35396 GieRen, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212-34, info@buero-zillinger.de, www.buero-zillinger.de
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