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hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 1
BauGB

Ihre E-Mail vom 14. April 2024

Sehr geehrter Herr [

zu der oben genannten Bauleitplanung der Stadt GroR-Umstadt werden seitens Hessen
Mobil - StraRen- und Verkehrsmanagement die im Folgenden erlduterten Einwénde mit
rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A) und Hinweise (B)
vorgebracht:

(A) Einwiinde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

1.) Gesicherte auBere ErschlieBung im Kfz-Verkehr bzw. Leistungsfahigkeit des
StraBennetzes (§§ 1,123 BauGB) in Verbindung mit der Herstellung einer neuen
Einmiindung/ Kreuzung oder deren Anderung (§§ 47, 29 HStrG.)

Nach Durchsicht der vorliegenden Verkehrsuntersuchung kénnen wir lhnen folgende
Informationen geben:

Das vorliegende Verkehrsgutachten ist vom 29.01.2021 und somit sind wesentliche
Abstimmungen zwischen Hessen Mobil und der Stadt GroR-Umstadt nicht in das Gutachten
eingeflossen:

Am 20.06.2023 fand mit Hessen Mobil in der Stadthalle GroR-Umstadt ein Termin statt, bei
dem das Ingenieurbiro Habermehl & Follmann GmbH eine Verkehrsuntersuchung zur B 45
im Bereich zwischen Dieburg und Gro3-Umstadt prasentierte.

Hessen Mobil Telefon: (06151) 3306 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
GroR-Gerauer Weg 4 Fax: (06151) 3306 3150 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
64295 Darmstadt USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dabei wurden die Ergebnisse der im September 2022 durchgefilhrten Verkehrserhebungen
vorgestellt. Um bei den Leistungsfahigkeitsnachweisen die Uberlastung der B 45 in den
Spitzenstunden zu berlcksichtigen, wurden Uber die festgestellten Rickstaus an den
Knotenpunkten B 45 / B 26 (Dieburger Kreuz), B 45 / K 125 sowie B 45 / L 3115 (Semder
Kreuz) die Verkehrsmengen in den Uberlasteten Knotenpunktzufahrten ermittelt. Darauf
aufbauend wurden bauliche MaRnahmen an den Knotenpunkten der B 45 aufgezeigt, die die
bestehende Verkehrssituation optimieren und eine Entwicklung des Bebauungsplans in
GroR-Umstadt erméglichen kénnen.

Basierend auf der Prisentation vom 20.06.2023 und den daraus resultierenden

Abstimmungen ist die zur Verfiigung gestelite Verkehrsuntersuchung zum
Bebauungsplan "Gewerbegebiet West" in GroB-Umstadt weiterhin zu liberarbeiten.

(B) Fachliche Hinweise:

» Hessen Mobil weist darauf hin, dass der vierstreifige Ausbau der B 45 zwischen B 26 und
der Hans-Bockler-StraRe in  GroR-Umstadt im  vordringlichen Bedarf des
Bundesverkehrswegeplans und bereits in Planung ist.

¢ Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom aueren Rand der befestigten Fahrbahn
der L 3115, ist gemaR § 23 HStrG einzuhalten und von Werbeanlagen und Hochbauten
freizuhalten. Die Bauverbotszone ist in den Plan einzuzeichnen.

o Die weitere Planung des neuen Anschlusses an die L 3115 erfolgt parallel zum Ausbau
des Semder Kreuzes (B 45 / L 3115) auf Arbeitsebene zwischen den Verantwortlichen der
Stadt Gro-Umstadt und Hessen Mobil.

¢ Die Stadt hat dafir Sorge zu tragen, dass die ausgewiesenen Verkehrsflichen fur die
notwendigen Eingriffe in den Stralenkérper der L 3115 ausreichen (Flachen fur
Abbiegespuren und Aufstellflichen, Entwasserungseinrichtungen, vorhandener Rad- und
Gehweg etc.)

e Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Anbindung an die Landesstral3e sind
zundchst veranlasserbedingt von der Stadt GroR-Umstadt zu tragen. Rechtzeitig vor
Baubeginn der MaRnahme ist eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt GroR-
Umstadt und Hessen Mobil abzuschlieRen.

¢ Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten Stralen bestehen keine Anspriiche
auf Durchfiihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BiImSchG.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
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Kreisausschuss des

Landkreises Darmstadt—Diebu%g‘i_ﬁ_

Der Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, 64276 Darmstadt

Magistrat der

Stadt GroB-Umstadt
Markt 1

64823 GroB3-Umstadt

Bauleitplanung der Stadt Gro3-Umstadt
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West” in den Stadtteilen Umstadt, Semd
und Richen

Bezug: Mail des Planungsbiiro Goringer Hoffmann Bauer vom 04.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstehender
Angelegenheit wie folgt Stellung genommen:

Gewadsser- und Bodenschutz

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der Zone HIB des sich im
Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage Brunnen [-XII des Betreibers Zweckverband
Gruppenwasserwerk Dieburg.

Das Vorhaben liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Es liegen keine bekannten Altlastenverdachtsfalle in den betroffenen Bereichen
vOor.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Kernstadt und norddstlich der
BundesstraBe 45 sowie nordwestlich des bestehenden Gewerbegebietes und
umfasst eine Flache von rund 18,5 ha. Im Siidosten und Siiden schlieBt das
Plangebiet an bestehende gewerbliche Flachen an und erstreckt sich weiter in
nordwestlicher Richtung bis zur LandesstraBBe 3115.

Laut Kapitel 10 der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet West”
von Januar sollen allgemeine Angaben zur Wasserversorgung und

weiter auf Seite 2
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Abwasserreinigung im Rahmen einer Gesamtbetrachtung der geplanten Baugebiete der als Anlage der
Begrindung  beigefugten  Stellungnahme der Abteilung 250 Wasserversorgung  und
Abwasserbeseitigung vom Juli 2023 entnommen werden.

Eine solche Stellungnahme liegt als Anhang nicht vor

Beim ErschlieBen von Baugebieten, in denen eine Erhdhung der hydraulischen oder stofflichen Belastung
durch die MaBnahme erfolgt, z. B. beim Einleiten aus der Trennkanalisationen in Oberflichengewésser
oder aus der kommunalen Klaranlage in Gewasser, ist frithzeitig der “Leitfaden fiir das Erkennen
okologisch kritischer Gewésserbelastungen durch Abwassereinleitungen” von dem Vorhabenstrager
anzuwenden. Dies gilt insbesondere, wenn Verdnderungen vorhandener oder auch neue
Einleiteerlaubnisse notwendig werden. Die Handlungsanleitung zu dem Leitfaden kann auf der
Internetseite des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (www.umweltministerium.hessen.de) heruntergeladen werden.

Bei der beabsichtigten Anderung ist nicht zu entnehmen, inwieweit sie sich auf die Kapazitit der
Abwasseranlagen auswirken wird. Die summarische Wirkung vieler kleinerer EinzelmaBnahmen ist dabei
ebenfalls zu berlcksichtigen. Die Leistungsfahigkeit der Klaranlage sowie die Kapazitit der
Abwasseranlagen diirfen weder hydraulisch noch schmutzfrachtmaBig tiberschritten werden.

Bei einer Uberschreitung der zugrunde liegenden SMUSI-Annahmen, der Kapazitat der Abwasseranlage
sowie bei Abwassereinleitungen, die einen Anlass zur Besorgnis erkennen lassen, sind in Absprache mit
der zustdndigen Wasserbehorde entsprechende Nachweise (SMUSI, hydraulische Berechnung, Leitfaden
zum Erkennen Skologische kritischer Gewésserbelastung durch Abwassereinleitung) zu erstellen.

Sofern eine Versickerung von Niederschlagswasser geplant ist, empfehlen wir, die hydrogeologische
Situation im Vorfeld zu erkunden und zu priifen, ob die Untergrunddurchlassigkeit und der
Grundwasserflurabstand iiberhaupt eine Versickerung zulassen.

Eine Versickerung ist grundsatzlich nur maglich, wenn der Durchldssigkeitsbeiwert des Bodens (Kf)
zwischen 1*10-3 und 1*10-6 m/s liegt. Die Méachtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren
hochsten  Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen. Bei der Bewertung der
Niederschlagswasserabfliisse und der Planung, Dimensionierung und dem Betrieb der
Versickerungsanlagen sind grundsatzlich die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten
(insbesondere Merkblatt DWA-M 153 bzw. DWA-A 102-2 und Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutschen
Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V).

Falls aufgrund von hoch anstehendem Grundwasser im Rahmen von BaumaBnahmen temporar
Grundwasser gefdrdert bzw. abgeleitet werden muss, ist dies der Unteren Wasserbehdrde des Landkreis
Darmstadt-Dieburg vorab anzuzeigen. Ab einer jéhrlichen Entnahme von mehr als 3.600 m? ist gemaB §
29 Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehérde einzuholen. Das entsprechende Formular ,Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von
Grundwasser” steht zur Verfiigung unter https://www.ladadi.de/bauen-
umwelt/gewaesserschutz/formulare-und-merkblaetter.html

weiter auf Seite 3
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Fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde einzuholen. Das entsprechende Formular ,Erteilung einer Erfaubnis zur Entnahme von
Grundwasser” steht zur Verfligung unter https://www.ladadi.de/bauen-umwelt/naturschutz-und-
landschaftspflege/wasser/infos-und-formulare.html

Fur Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z.B. Trafoanlagen) sind die Anforderungen
der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017
einzuhalten.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Sind Anhaltspunkte einer schadlichen Bodenverénderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge von
BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbeh&rde unverziiglich zu unterrichten. Die Bauarbeiten sind

einzustellen.

Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von (iber 600 m*® auf oder in den Boden
eingebracht  werden. Das  entsprechende  Formular  steht zur  Verfiigung  unter
https://umwelt.hessen.de/Umwelt/Bodenschutz/Auf-und-Einbringen-von-Materialien.

Fir die Errichtung von Erdwdrmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

Das Vorhaben liegt gemaB der Standortbeurteilungskarte des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) in einem wasserwirtschaftlich ungiinstigen und hydrogeologisch
glinstigen Gebiet.

Untere Naturschutzbehdrde

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB nehmen wir zu den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6, Ziffer 7, Buchstaben a und b BauGB) zum Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet West” der Stadt GroB-Umstadt Stellung.

1. Schutzgebiete des Bundesnaturschutzgesetzes ( Kapitel 4 BNatSchG)

Natura 2000- Gebiete und Landschaftsschutzgebiete

Die nordwestliche Anbindung des Bebauungsplans an die L3115 ist ca. 330 Meter vom
Vogelschutzgebiet ,Untere Gersprenzaue” (6119-401) und vom Landschaftsschutzgebiet
LAuenverbund Untere Gersprenz” entfernt. Wir empfehlen, auf diesen Aspekt in der Begriindung des
Bebauungsplans einzugehen.

weiter auf Seite 4
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2. Eingriffe in Natur und Landschaft, Kompensation (§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, § 14 ff BNatSchG)

Die Regelungen zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhausehaltes (§ 1 Abs. 3 BauGB) sind durch geeignete Festsetzungen,
spatestens in der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, zu erbringen. Vermutlich werden auch
MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Plangeltungsbereichs erfolgen. Wir empfehlen, diese
MaBnahmen rechtzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Auf die Verpflichtung der Gemeinde aus § 52 Abs. 4 HeNatG (Naturschutzdatenhaltung/Natureg)
weisen wir hin.

3. Artenschutz ( hach Kapitel 4 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG)

Das in der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 27 genannte faunistische Gutachten sowie die
Artenschutzpriifung waren den Beteiligungsunterlagen nicht beigefiigt. Deswegen ist eine umfassende
Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht
mdglich.

Ein artenschutzrechtlicher Schwerpunkt wird die Bereitstellung von Ersatzlebensraumen (§ 44 Abs. 5
BNatSchG) fir die Feldlerche sein. Dabei ist neben der Gewihrleistung geeigneter Strukturen fir
Nistplatze der Feldlerche auch auf die Verfligbarkeit von Nahrung (Insekten) im unmittelbaren Umfeld
der Nistplatze zu gewahrleisten.

Weiterhin ist die Flachenverfliigbarkeit dauerhaft zu sichern; sie muss sich gleichzeitig an die
wechselnden landwirtschaftlichen Kulturen im Umfeld anpassen, die zu den artspezifischen
Lebensraumanspriichen passen miissen.

Hinsichtlich des Umfangs ist zu berlicksichtigen, dass die &rtliche Population auch durch die
Kulissenwirkung  (Baukorper, Anbindung des Gewerbegebietes an die L3115 mit einer
straBenbegleitenden Baumreihe) tber die im Plangeltungsbereich vorkommenden Brutpaare hinaus,
beeintrachtigt wird.

Wir weisen auf die Regelung des § 37 HeNatG (Artenschutz bei baulichen Anlagen, Vermeidung von
Vogelschlag an Glasflachen) hin und empfehlen Regelungen und Hinweise bereits auf der Ebene der
Bauleitplanung. Weiterhin empfehlen wir geeignete Gestaltungsfestsetzungen beziiglich neu zu
errichtenden Baukdrper im Hinblick auf Nistmoglichkeiten fiir Vogel oder Quartiere fiir Flederm&use
vorzusehen. Der Leitfaden des Landkreises Darmstadt-Dieburg ,Naturschutz bei offentlichen
BaumaBnahmen” gibt entsprechende Hinweise: Infos und Formulare: Landkreis Darmstadt Dieburg -
Kreisverwaltung (ladadi.de)

Der Bodenabstand fiir Zaune sollte auf mindestens 15 cm festgesetzt werden. Bei geringeren Abstanden
ist die Passierbarkeit, z.B. fir Igel nicht mehr gegeben (§ 38 HeNatG).

weiter auf Seite 5
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Die Untere Naturschutzbeh&rde weist darauf hin, dass § 41a BNatSchG (Insektenschutzgesetz) zum
Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen durch Beleuchtung bald in Kraft tritt.
Schon jetzt sind Beleuchtungen so zu konzipieren, dass Sie § 35 HeNatG (Schutz von lichtempfindlichen
Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten) nicht widersprechen. Empfehlungen und technische
Planungshilfen sind u.a. unter Anwendungsspezifische Planungshilfen | Biosphdrenreservat Rhon
(biosphaerenreservat-rhoen.de) zu finden. Wir empfehlen, diese Zielsetzung bereits im Rahmen der
Bauleitplanung zu beachten. Die Lichttemperatur sollte auf unter 2.800 Kelvin festgesetzt werden.
Eventuell kann auch der Einsatz sogenannter ,Amber-LED” sinnvoll sein, die eine noch
insektenfreundlichere Wirkung haben als andere Leuchtmittel mit gleicher Kelvin-Zahl. Neuere Studien
zeigen auf, dass eine effiziente Vermeidung des sogenannten ,Staubsauger-Effekts” erst bei unter 2.800
Kelvin einsetzt. Amber-LED erzeugen Licht mit sehr niedriger Lichttemperatur, aber hoher Lichtfarbe.
Dadurch ist flir das menschliche Auge eine gute Lichtleistung gegeben und gleichzeitig der
Insektenschutz gewahrleistet.

Landwirtschaft

Aus Sicht der vom Fachgebiet Landwirtschaft zu wahrenden éffentlichen Belange der Landwirtschaft /
Feldflur bestehen zu o0.g. Planung weiterhin grundsatzliche Bedenken, die wir bereits zur 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes vorgetragen haben.

Es werden ca. 18 ha des ertragreichsten Bodens der Stadt GroB-Umstadt unwiderruflich der
landwirtschaftlichen Produktion entzogen. Auf einer Skala von 1 bis 100 liegt hier die Ackerzahl bei 80
— 85. Je nach Fruchtfolge werden Weizen, Gerste, Zuckerriben, Kartoffeln, Raps, Erbsen u.v.a.
angebaut. Die Agrarstruktur sowie die naturliche Wasserversorgung fiir die Pflanzen ist optimal. Unter
anderem deshalb erfolgte die 1a-Einstufung der Flachen im Landwirtschaftlichen Fachplan Siidhessen.
Aus Sicht der Landwirtschaft sollten wir uns diese regionale Erndhrungsgrundlage und damit fir
ortsansassige Landwirtschaftsbetriebe eine Zukunftsperspektive erhalten.

Das Statistische Bundesamt (Destatis, Fachserie 3 Reihe 3.1.2.) gibt fur den Zeitraum 2000 — 2021
bundesweit Flachennutzungsveranderungen fur den Verlust von Landwirtschaftsflachen mit ca. 116
ha/Tag an. So verschwindet taglich mehr als die Bewirtschaftungsfliche eines landwirtschaftlichen
Betriebes, die durchschnittlich bei 63 ha liegt (Agrarbericht 2023 der Bundesregierung).

Ebenso ist bis 2030 durch Freiflachen-Photovoltaik mit einer stark ansteigenden
Flachenneuinanspruchnahme zulasten der Agrarflachen zu erwarten (Thiinen Working Paper 224).

Nachfolgende Hinweise sind bei der weiteren Planung zu beachten:

1. Die Nutzung der Landwirtschaftsflachen sollte so lange wie méglich beibehalten werden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Ortslandwirte und der betroffenen Bewirtschafter bei der Planung.

3. Die Funktionsfahigkeit des Drainagesystems flir verbleibende Agrarflachen ist zu
gewiéhrleisten.

4. Die Erreichbarkeit aller angrenzenden Landwirtschaftsflachen ist zu gewéhrleisten.

5. Die naturschutzrechtliche Kompensation sollte nicht auf zusétzlichen Landwirtschaftsflachen
vorgenommen werden, sondern weitestgehend auf der Planungsflache. Ebenso kann dies tiber
das Okokonto der Stadt, Entsiegelung, Kauf von Biotopwertpunkte u.a. erfolgen.

weiter auf Seite 6
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6. Prifung, ob nicht produktionsintegrierte MaBnahmen wie Lerchenfenster fir die CEF-
MaBnahmen in Betracht kommen. Ansonsten Beriicksichtigung der Agrarstruktur bei der
Festlegung der 7 Bliihstreifen fiir Feldlerche bzw. Wiesenschafstelze. Vorlaufende und
umfangliche Abstimmung mit den Bewirtschaftern.

7. Textliche Festsetzungen zur landwirtschaftlichen Immission. Hier kénnen durch die
Bewirtschaftung u.a. Geruchs-, Staub- und Schallemissionen auftreten, die hinzunehmen sind.

8. Textliche Festsetzungen zu erneuerbaren Energien wie Photovoltaik incl. Speicherung.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB konnen bestimmte bauliche und sonstige technische
MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt werden. Die Mehrfachnutzung
der Flache (Gewerbegebiet, Dachbegriinung, Parkplatze, Erneuerbare Energien) ist gerade
wegen des Flachenverlustes aus landwirtschaftlicher Sicht und im Zusammenhang mit dem
sparsamen Umgang von Grund und Boden notwendig (§ 1a BauGB).

Hinweis auf die Photovoltaikpflicht fur Parkplatze gem&B der Novelle des Hessischen
Energiegesetzes vom November 2022.

Wir bitten um Mitteilung der Abwagungsergebnisse.

Untere Verkehrsbehorde

Nach Priifung der Unterlagen bestehen gegen die vorliegenden Planung weder aus straBenrechtlicher
noch aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht Bedenken.

Die Breiten der Ooffentlichen Verkehrsflichen mit 13 m (StichstraBe) und 1650 m fiir die
DurchgangsstraBe sind ausreichend gewéhlt, beidseitige Gehwege zu erstellen,

Altlasten

Zu o.g. Verfahren liegen laut KGIS keine Altlasteneintrage vor.

Brandschutz

Gegen die geplante MaBnahme bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken, sofern an
der vorgelegten Planung keine Anderungen vorgenommen und nachfolgende Punkte beachtet
werden:

Laschwasser:

Bei der angegebenen Zahl der Vollgeschosse von n.n und

einer GFZ von maximal 2,4 (im Entwurf des B-Plans nicht angegeben) mit der Art der baulichen
Nutzung als Gewerbegebiet (GE)

sowie der Uberwiegenden Bauart feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmende
Umfassungen und harter Bedachung betrédgt der Léschwasserbedarf mindestens 3.200 L/min iiber
einen Zeitraum von zwei Stunden.

weiter auf Seite 7
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Seit Juli 2018 missen die Feuerwehren Systemtrenner verwenden, um gemaf Trinkwasserverordnung
Trink- von Léschwasser zu trennen. Diese verursachen bis zu einem bar Druckverlust. Aus diesem
Grund darf bei der Wasserentnahme aus dem Trinkwassernetz der FlieBdruck 2,5 bar nicht
unterschreiten.

Gleichzeitig darf der Betriebsdruck an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Die
Loéschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von
Personen muss in einer Entfernung von 75m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der
offentlichen Verkehrsflache sichergestellt sein. Entnahmestellen mit 400l/min (24m?3/h) sind vertretbar,
wenn die gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300m aus
maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann. Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in
Ortsnetzen, die auch der Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150m nicht
Ubersteigen. Groere Absténde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Loschwasserentnahmestellen.

Hinweis: Auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens wird keine Festlegung des Léschwasserbedarfs
mehr getroffen! Dies ist im Zuge der ErschlieBung durch die Gemeinde festzulegen.

Bei Abweichungen zu der oben genannten Bauart ergeben sich erhéhte Léschwasseranforderungen,

diese missen dann von der Gemeinde gemaB §45 Abs. 1 Punkt 2 und Abs.3 HBKG (Hess. Brand- und
Katastrophenschutzgesetz) dem Bauherrn als Auflage verfligt werden.

Hinweis: In Hessen wurde mit der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
(HVV TB) die DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" unter HE 1 bauaufsichtlich
eingefiihrt und ist in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Hinweis: Sollten Gebdude ohne baulichen zweiten Rettungsweg errichtet werden und die
Brustungshohe der Fenster oder Stellen zum Anleitern mehr als 8,0 m tber der Gelandeoberflache
liegen, sind zwingend die Anforderungen aus Punkt 5 "Brandschutz - Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen der Feuerwehr als 2. Rettungsweg" der Anlage 3 des Bauvorlagenerlasses zu
beachten.

Sportkreis Darmstadt-Dieburg
Altlasten
Polizeiprasidium Stidhessen

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichen GriuBen
Im Auftrag
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Magistrat der

Stadt GroB-Umstadt
Markt 1

64823 GroB-Umstadt

Bauleitplanung der Stadt GroB-Umstadt
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West” in den Stadtteilen Umstadt, Semd
und Richen

Bezug: Mail des Planungsbiiro Géringer Hoffmann Bauer vom 15.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie eine Erganzung der Unteren Naturschutzbehérde zu
0.g. Vorhaben:

Im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB nehmen wir zu den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6, Ziffer 7, Buchstaben
a und b BauGB) zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet West”
der Stadt GroB-Umstadt Stellung.

1. Schutzgebiete des Bundesnaturschutzgesetzes ( Kapitel 4 BNatSchG)

2. Eingriffe in Natur und Landschaft, Kompensation (§ 1a Abs. 3 Satz 1
BauGB, § 14 ff BNatSchG)

3. Artenschutz ( nach Kapitel 4 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG)
In Kapitel 6 (Sdugetiere) wird beschrieben, dass aufgrund seiner Mobilitat keine

Beeintrachtigungen fiir z. B. den Maulwurf zu erwarten sind. Fiir den Maulwurf
gilt, dadurch dass dieser besonderes geschiitzt i ist, das Totungsverbot (§44 Abs

1 BNatSchG). Somit ist als MaBnahme festzusetzen, dass dieser vor Baubegmn i

umgesiedelt werden muss, soweit er nicht den Planungsbere|ch mit Beginn der
BaumaBnahmen verlasst.

Aus unserer Erfahrung mit dhnlichen Standorten ist das Vorkommen von
Reptilien sehr wahrscheinlich. Wir empfehlen das Vorkommen dieser Tierart mit

weiter auf Seite 2
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Seite 2 des Schreibens vom 22.07.2024

geeigneten Methoden zu untersuchen. Des Weiteren sind VergramungsmaBnahmen fiir Reptilien
vorzusehen.

Beziiglich der Beleuchtung verweisen wir zusatzlich auf § 35 HeNatG. Wir empfehlen, die maximale
Lichttemperatur auf unter 2.800 Kelvin festgesetzt werden. Eventuell kann auch der Einsatz
sogenannter ,Amber-LED" sinnvoll sein, die eine noch insektenfreundlichere Wirkung haben als andere
Leuchtmittel mit gleicher Kelvin-Zahl. Neuere Studien zeigen auf, dass eine effiziente Vermeidung des
sogenannten ,Staubsauger-Effekts” erst bei unter 2.800 Kelvin einsetzt. Amber-LED erzeugen Licht mit
sehr niedriger Lichttemperatur, aber hoher Lichtfarbe. Dadurch ist fir das menschliche Auge eine gute
Lichtleistung gegeben und gleichzeitig der Insektenschutz gewahrleistet.

Die Stellungnahme vom 25.06.2024 bleibt in den iibrigen Punkten bestehen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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lhre Nachricht 15.04.2024

Datum 16.05.2024

Versand per Email

Betreff: Bauleitplanung der Stadt GrofR-Umstadt, Stadtteil Umstadt, Semd, Richen
Aufstellung des B-Plans ,,Gewerbegebiet West“

Behdrdenbeteiligung gemag § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme aus bodendenkmalpflegerischer Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr |l

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehdrde keine
grundsétzlichen Bedenken vorgebracht.

Durch das archaologische Gutachten sind an verschiedenen Stellen Bodendenkmaler nach §2
Abs. 2 HDSchG nachgewiesen und konkretisiert worden. Das Landesamt fir Denkmalpflege tritt
mit dem Erhaltungsgebot von Kulturdenkmaélern nach § 1 HDSchG hinter die Planungsinteressen
der Stadt zuriick, wenn sichergestellt wird, dass die Bodendenkmaler vor ihrer Uberbauung und
damit Zerstérung untersucht, dokumentiert und geborgen werden. Der Umfang der Untersuchung
ist im Rahmen eines denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren nach § 18 Abs. 1 HDSchG,
das in das jeweilige Baugenehmigungsverfahren zu inkludieren oder gesondert durchzufiihren
ist, zu konkretisieren.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde beim Kreis Darmstadt-
Dieburg zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieRlich zu den 6ffentlichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behiilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Landesamt fur Denkmalpflege poststelle.archaeologie.da@lfd-hessen.de

Hessen https:j/denkmal.hessen.de/ '/;P/L?hessen
AuRenstelle Darmstadt T +49 6151 397783-0 ("(\RCHI\OLOGIE

Berliner Allee 58, 64295 Darmstadt F 449 6151 9574539 ’
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Mangtrat der Ilhr Ansprechpartner:

Stadt Grof3-Umstadt Zimmernummer:

Markt 1 Telefon:

64823 GroR-U el

823 Grof-Umstadt Datum: 8. Mai 2024

Bauleitplanung der Stadt GroBR-Umstadt im Landkreis Darmstadt-Dieburg
Bebauungsplanentwurf ,,Gewerbegebiet West“ in den Stadtteilen Umstadt, Semd
und Richen

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiros fiir Stadtebau vom 15. April 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Zielsetzung der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung weiterer Gewerbegebiete im Nordwesten von Grof3-Umstadt im Anschluss
an bereits bestehende Gewerbegebiete zu schaffen. Dazu sollen im Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet West" gut 14 ha als Gewerbegebiet festgesetzt sowie Verkehrsflachen zu
deren ErschlieBung ausgewiesen werden.

Das Plangebiet umfasst laut Begriindung zum Bebauungsplanentwurf eine Gesamtflache
von 18,5 ha.

Regierungsprasidium Damstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Withelminenstrale 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Damstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



B. Stellungnahme

I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat Ill 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Dezernat Ill 31.2

Im Bereich der Gewerbegebietsplanung finden sich im Regionalplan Studhessen/Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) liberwiegend Festlegungen als
Lvorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung“ sowie im nordostlichen Bereich als
LVorranggebiet Siedlung, Planung®. Zudem verlauft eine Rohrfernleitung, Bestand an-
grenzend an den Geltungsbereich.

Gemal Ziel Z3.4.2-4 des RPS/RegFNP 2010 hat die bauleitplanerische Ausweisung von
Industrie- und Gewerbegebieten innerhalb der in der Karte dargestellten ,Vorranggebiete
Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung” stattzufinden. Insofern entspricht die Pla-
nung Uberwiegend den raumordnerischen Vorgaben. Soweit die Ausweisung gewerbli-
cher Bauflachen auch im Vorranggebiet Siedlung, Planung vorgesehen ist, werden hier
keine regionalplanerischen Bedenken geltend gemacht, da die Inanspruchnahme des
,Vorranggebiets Siedlung, Planung" fiir eine gewerbliche Nutzung bereits mit der 2. An-
derung des Flachennutzungsplans vorbereitet und genehmigt wurde. Aus dieser Fla-
chennutzungsplandarstellung soll nun der Bebauungsplan Gewerbegebiet West entwi-
ckelt werden.

Dezernat 11l 31.1 - Bereich Eneraie/Leitungen

Durch das von der Stadt GroR-Umstadt geplante Gewerbegebiet ,West* verlauft eine
Gasfernleitung mit einem Rohrdurchmesser von 500 mm. Die Gasfernleitung ist in der
Plankarte des RPS/RegFNP 2010 raumordnerisch gesichert und darf in ihrer Funktion
nicht beeintrachtigt werden.

Die Gasleitung darf nicht Uberbaut werden. Der Schutzbereich und die einzuhaltenden
Abstandsflachen sind im geplanten Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Hierzu ist die Be-
treiberin der Gasleitung im Aufstellungsverfahren zu beteiligen.

Die bebaubaren Grundstlicksflachen im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans spa-
ren den Bereich der Gasleitung aus. An zwei Stellen sollen jedoch Offentliche Verkehrs-
flachen die Leitung Gberlagern. Wie in der Begriindung unter Kapitel 10 ,Ver- und Ent-
sorgung“ richtig ausgefihrt, ist der Neubau von kreuzenden oder parallel flinrenden



StralRen nur mit besonderer Zustimmung der Leitungsbetreiberin und nach vorangegan-
gener Einweisung vor Ort statthaft.

Die Betreiberin der Gasleitung ist daher im Aufstellungsverfahren zu beteiligen und vor
Beginn von Bauarbeiten im oder in der N&dhe des Schutzstreifens zu konsultieren.

Sofern die o.g. Voraussetzungen und Forderungen beachtet werden, bestehen von Sei-
ten des Dezernats Il 31.1 keine Bedenken gegen dieses Vorhaben.

2. Dezernat lll 33.1 — Verkehrsinfrastruktur Strae und Schiene

Gegen das Vorhaben bestehen seitens der Landeseisenbahnaufsicht und der Techni-
schen Aufsicht BOStrab keine Bedenken.

Il. Abteilung IV/IDa- Umwelt Darmstadt

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Darmstadt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Da 41.1 -Grundwasser

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der offentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Be-
bauung gewahrleistet ist. Bitte legen Sie fur das geplante Gebiet dar, wie die 6ffentliche
Wasserversorgung sichergestellt werden kann. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Be-
triebs-, Loschwasser) ist hierzu unter Berucksichtigung der demografischen Entwickiung
und des Klimawandels zu ermittein (Jahresmenge und Tagesspitzenbedarf). Bei der Be-
darfsermittlung ist bereits auf eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten.
Es ist frihzeitig der Nachweis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf, auch in
langeren Trockenperioden, durch den zustandigen Wasserversorger gedeckt werden
kann.

Es ist eine Gegenuberstellung der glltigen Wasserrechte mit den Férdermengen der letz-
ten 5 Jahre vorzulegen. Zusatzlich sind die zuklinftigen Fordermengen auch unter Be-
ricksichtigung des Klimawandels und eines damit evtl. verbundenen geringeren nutzba-
ren Wasserdargebotes zu prognostizieren. Darauf aufbauend ist darzulegen, wie der
Wasserbedarf, auch unter Berlicksichtigung der technischen Moglichkeiten (z.B. Zustand
der Technik, Leitungsdimensionierung, Auslegung der Gewinnungs- Aufbereitungs- und
Speicheranlagen), gedeckt werden kann. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist zuséatzlich
eine aktuelle Bestatigung der eingeplanten Liefermengen des Fremdversorgers vorzule-
gen. Fir den Fall einer Wassermangelsituation ist darzulegen, welche MaRnahmen so-
dann ergriffen werden (Hinweise: Muster-Gefahrenabwehrverordnung Trinkwasser,
Wasserampel). Daneben sind die Maglichkeiten der Nutzung von Niederschlagswasser
oder Abwasser (insbesondere Grauwasser) zu Brauchwasserzwecken zu untersuchen,



um den Wasserhaushalt zu schonen, soweit — wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange dem nicht entgegenstehen. Entsprechende Vorgaben zur sparsamen Trinkwas-
serverwendung und —substitution sind in die Bauleitplanung aufzunehmen (Hinweis: Mus-
ter-Zisternensatzung).

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone |lIB des sich im Festsetzungsverfahren be-
findlichen Wasserschutzgebiets flir die Gewinnungsanlagen Brunnen | - XIll des Zweck-
verbandes Gruppenwasserwerk Dieburg. Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die
Muster-Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S.991 ff.) und an das DVGW
W101 (A) zu beachten. Ich bitte Sie, dies als Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans
aufzunehmen.

Es ist eine Risikobewertung hinsichtlich der Auswirkungen der Festsetzungen anhand
des DVGW W101 (A) vorzunehmen.

Vorgesehene Strallenbaumalnahmen sind in Anlehnung an die Richtlinie flr StralRen in
Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszuflhren.

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung hat
und welche MalRnahmen vorgesehen sind, um eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung so gering wie moglich zu halten. Dabei sollte angestrebt werden, dass die Ver-
siegelung von Flachen mdglichst geringgehalten wird und anfallendes Niederschlags-
wasser im Planungsgebiet verbleibt.

In diesem Zusammenhang, kann es hilfreich sein, die Auswirkungen des Gesamtvorha-
bens auf das Grundwasser (Versickerung, Neubildung, Stoffeintrage) im Planungsgebiet
Ubergreifend zu betrachten (z.B. innerhalb eines Fachbeitrags Wasserrahmenrichtlinie).

Die MalRnahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers sowie die zu erwartenden
wasserwirtschaftlichen Auswirkungen auf die Gewasser sind darzustellen. Bei der ge-
planten Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist eine
qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese auszuschlieRen. Das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehiungen zum Um-
gang mit Regenwasser® sind zu beachten. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte,
bezogen auf den hochst gemessenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.
Die Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers ist dem ent-
sprechenden Verfahren vorbehalten.

Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder durch die Tief-
bauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist
hierfiir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehdrde erfor-
derlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestellt werden, die
sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des



Grundwassers auswirken kdnnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu be-
achten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt erschlos-
sen wird, ist dies der zusténdigen Behtrde gemal § 49 Abs. 2 WHG unverziiglich anzu-
zeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden
(insb. geothermische Anlagen), so kann hierfir ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche Er-
laubnis durch die zustandige Wasserbehorde erforderlich sein.

Ich bitte Sie, diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplans aufzuneh-
men.

Die Unterlagen enthalten keine Aussagen zur Grundwassersituation im Bereich der Pla-
nung. Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernéssungsschaden sind in der Bau-
leitplanung grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabsténde zu be-
rucksichtigen. Hierzu sind die Grundwasserverhaltnisse (minimal und maximal zu
erwartenden Grundwasserstande, ggf. Auftreten von Schichtenwasser) zu untersuchen.
Dabei ist auf jeweils langjahrige Aufzeichnungen von Grundwassermessstellen zurlick-
zugreifen. In kritischen Gebieten (Grundwasserfilurabstiande zwischen 0 und 3 m, stark
schwankende Grundwasserstande, Gebiete, in den bereits Setzrisse bzw. Vernassungen
an Gebauden aufgetreten sind) solite bereits im Rahmen der Bauleitplanung eine klein-
raumige detaillierte Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden Grundwas-
sersituation in Form eines hydrogeologischen Gutachtens durchgefiihrt werden.

Sind baulichen Vorkehrungen — z.B. maximale Einbindetiefe von Gebauden oder spezi-
elle Grindungsmafinahmen — erforderlich, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Ge-
fahr der Vernassung realisierbar ist, sollten diese im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstdnden (0 bis 3 m Flurabstand) sind gemal § 9
Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als verndssungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen.

Bitte nehmen Sie entsprechende Untersuchungen vor und ergénzen Sie den Bebauungs-
plan entsprechend der angetroffenen Sachverhalte (ggf. Festsetzungen, Kennzeich-
nung).

In der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auf das Umweltmerkmal Grundwasser
angemessen einzugehen: Beschreibung und Bewertung des Bestands (z.B. Grundwas-
serflurabstande, Grundwasserneubildung, Verschmutzungsempfindlichkeit, Bedeutung
des Grundwasservorkommens), Ddrstellung der bau-, anlage- und nutzungsbedingten
Auswirkungen (qualitativ und quantitativ) der Planung auf das Grundwasser (z.B. Ver-
minderung der Grundwasserneubildung, mogliche Stoffeintrdge ins Grundwasser, Versi-
ckerung von Niederschlagswasser), Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der Auswirkungen. Fur die Bearbeitung der oben genannten Punkte ist die
Erstellung eines Fachbeitrags Wasserrahmenrichtlinie dienlich.



2. Dezernat IV/Da 41.2 — Oberflachengewasser
1. Abflussregelung

Die gesicherte Abflussregelung ist nachzuweisen. Diese liegt vor, wenn der durch die
zulassige Bebauung bedingte hohere Abfluss bei Niederschlag von den vorhandenen
FlieRgewassern ohne Schaden fir die bebauten Flachen und die Unterlieger aufgenom-
men und abgeleitet werden kann.

Zunachst sind alle méglichen MalRhahmen zur Rickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswassers sowohl im Innen- als auch im AuRenbereich (Versickerung von Nieder-
schlagswasser, Flachenentsiegelung, Dachbegriinungen, Rickhaltungen hinter Strallen-
und Wegedammen usw.) des Baugebiets zu priifen und auszuschépfen. Die dann noch
verbleibende Niederschlagsmenge ist gewasserokologisch vertraglich und ohne Scha-
den fur die bebauten Flachen und die Unterlieger unter Berticksichtigung der Leistungs-
fahigkeit des Gewassers (ggf. gedrosselt) abzuleiten.

Hierbei sind mogliche Auswirkungen von Starkregenereignisse sowie die erforderlichen
HochwasserschutzmaRnahmen bei der Aufstellung der Bauleitplanung dringend zu be-
achten.

Eine ausreichende Abflussregelung ist im beschriebenen Sinne nachzuweisen bzw. zu
konkretisieren.

2. Abflussverhaltnisse im Gewdésser

Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter ist eine Uberlastung der
hydraulischen Leistungsfahigkeit sowie die Auswirkung erhohter Abfliisse im Vorfluter zu
vermeiden. Es darf insbesondere auch bei mittleren und kleineren Hochwéassern keine
wesentliche Erhdhung des Spitzenabflusses einhergehend mit zusatzlich negativen Aus-
wirkungen auf die Geschiebeverhéltnisse eintreten.

3. Dezernat IV/Da 41.4 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Gemal den vorliegenden Unterlagen soll das anfallende Abwasser der Klaranlage GroR-
Umstadt/Richen zugefiihrt werden. Die Klaranlage ist stofflich nicht liberlastet und hait
die gesetzlichen Anforderungen ein.

Es wird ausgefuhrt, dass im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens eine kon-
krete Entwasserungsplanung (Ermittlung hinzukommender Abwassermengen und —
frachten, Nachweis Leistungsfahigkeit der Kanalisation und weiteren abwassertechni-
schen Anlagen, Schmutzfrachthachweis, Verwendung von Niederschlagswasser, Ablei-
tung von Niederschlagswasser) fur das Plangebiet erstellt wird. Die Entwéasserungspla-
nung ist dem Dezernat 41.4 vor einer ErschlieBung des Plangebietes zur Zustimmung
vorzulegen.



Gemal § 55 (2) WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Eine Abweichung ist zu
begrinden.

Fur die Einleitung/Versickerung ist bei der zustdndigen Wasserbehorde gemaR § 8 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) eine Einleiteerlaubnis zu beantragen.

Bei einer Versickerung sind die Vorgaben des DWA-A 138 und des DWA-M 153 zu be-
achten. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist
emissionsbezogen das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2 — bezogen auf Trennsysteme — zu
beachten.

Gemal § 37 (4) HWG soll Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfillt, ver-
wertet werden. Die Nutzung des Niederschlagswassers fir Brauchwasserzwecke ist zu
prifen. Eine Abweichung ist zu begriinden.

Fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzu-
halten.

Da gewerbliches Abwasser in der Regel unter einen der Anhange der Abwasserverord-
nung fallt, ist diese sowie die kommunale Abwassersatzung zu beachten.

Zur weiteren Abflussminderung ist eine dauerhafte Begriinung von mindestens 70 % der
Dachflachen in der textlichen Festsetzung vorgeschrieben.

4. Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:

a. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenverdnderungen und/oder
Grundwasserschéaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

e Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind
diese umgehend der zustédndigen Behorde, dem Regierungspréasidium Darmstadt,



Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat I1V/Da 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzu-
zuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Aligemeinheit her-
beizufiihren.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Ich weise ausdrucklich darauf hin, dass die versiegelten Flachen auf der Grundlage der
Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers grof¥flachig als sehr hochwertig bezeichnet
werden.

Mit der geplanten Bebauung werden die genannten Flachen versiegelt bzw. in den Boden
eingegriffen und somit gehen die natirlichen Funktionen des Bodens verloren.

B6den mit einem bestehenden hohem bzw. sehr hohem Funktionserfiillungsgrad sind als
Kompensationsstandorte ungeeignet. Ziel muss es dabei sein, eine bzw. mehrere Bo-
denfunktionen zu verbessern und aufzuwerten.

Daher miissen zur Minimierung der Eingriffe in den Boden, Beeintrachtigungen von Bo-
den mit einem hohen bzw. sehr hohem Erflillungsgrad der Bodenfunktionen sowie
schutzwirdiger Béden soweit wie moglich vermieden werden.

Vor einer Bebauung von Boden mit hohem bzw. sehr hohem Funktionserfillungsgrad
oder nicht ersetzbarer Bdden, sollten aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes alle
anderen Planungsmadglichkeiten in Erwagung gezogen werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, § 1a Abs. 2
Baugesetzbuch. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
tirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden, § 1 Satz 3 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Die Behandlung des Schutzguts Boden gliedert sich in Anlehnung an Anlage 1 BauGB in
folgende Punkte, auf die im Umweltbericht einzugehen ist:

1. Bodenziele
o} Beschreibung der Ziele und Bodenschutzklausel im Umweltbericht
2. Bestandsaufnahme Boden und Bodenfunktionen
0 Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen (z. B. auf der Grundlage

der Bodenfunktionsbewertung des Bodenviewers

3. Vorbelastungen Boden



o} Prifung des Planbereiches auf bekannte Bodenverunreinigungen (nachsor-
gender Bodenschutz)

Zusammenfassende Bewertung Boden

o} Darlegung der Schlussfolgerung aus Bestandsaufnahme und Vorbelastun-
gen

Boden und Erheblichkeit des Eingriffes

o} Ableitung der Erheblichkeit im Umweltbericht aus FlachengroRRe, Tiefe des
Eingriffs, dem bestehenden Funktionserfillungsgrad und der zu erwarten-
den Funktionsminderung

Auswirkungsprognose Boden bei Nichtdurchfiihrung der Planung
0 Entsprichti.d.R. dem Ist-Zustand

Auswirkungsprognose Boden bei Durchfithrung der Planung

o] Gegentberstellung der Durchfiihrung und Nicht-Durchfiihrung
o] Erarbeitung einer Bilanzierung
o Ableitung des Kompensationsbedarfs

Vermeidung und Verringerung des Bodeneingriffes

o} Beschreibung von Malinahmen zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
0 Vorrangige Inanspruchnahme von Boden mit geringerem Funktionserfiil-
lungsgrad

Bodenausgleichsmalinahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausge-
hen, sollten durch geeignete Kompensationsmaflnahmen ausgeglichen werden.
Dazu kann auf Boden, auf denen die KompensationsmaRRnahmen durchgefiihrt
werden, der Erfullungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen erhdht werden.

Ziel muss es sein eine bzw. mehrere Bodenfunktionen zu verbessern und aufzu-
werten.

Beispiele:

Entsiegelung,

Rekultivierung von Abbaustaten, Altablagerungen usw.,
Uberdeckung von schwer zu beseitigenden Anlagen,

Abtrag von Aufschittungen, Verfillungen usw., wenn diese keine bzw. nur gering-
wertige Bodenfunktionen besitzen,
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- Oberbodenauftrag,

- Bodeniockerung,

- Nutzungsextensivierung,

- Wiedervernassung von ehemals nassen und feuchten Standorten,

- Schadstoffbeseitigung, Bodenreinigung, ggf. Unterbinden der entsprechenden
Wirkungspfade,

- erosionsmindernde MalRnahmen.

Zusatz bei einer Eingriffsflache Gber 10.000 m?;

.Die ausschlieBliche Beschrénkung auf eine arten- und biotopbezogene Kompensation
ist nicht ausreichend. Die Grundlagen fur die Bewertung und Berechnung planungsbe-
dingter Bodenbeeintrachtigungen, mdglicher Minderungsmalinahmen und zur Ermittiung
des resultierenden Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden sind der Arbeitshilfe
,Kompensation des Schutzgutes Boden in Planung- und Genehmigungsverfahren — Ar-
beitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen
und Rheinland Pfalz" des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geolo-
gie und dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland Pfalz.

Dieses Regelwerk ist abrufbar unter
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/BBH16 2023.pdf

Die neue hessische Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 fordert ebenfalls eine
solche weitergehende Bertcksichtigung des Schutzgutes Boden.

Die hierftir geforderte gutachterliche Betrachtung liegt grundsétzlich dem Umweltbericht
als eigensténdiges Dokument (Bodenkundliches Gutachten) bei.

10.  Planungsalternativen Boden
Die Angaben im Umweltbericht missen erkennen, inwieweit die beabsichtigte zu-
satzliche Inanspruchnahme der bisher nicht baulich genutzten Flachen durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRknahmen zur
Innenentwicklung vermieden oder vermindert werden kann (Planungsalternati-
ven).

11.  Monitoring Boden
o Darstellung der Wirksamkeit der getroffenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichmal3nahmen

12.  Alilgemeine Zusammenfassung Boden
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Details zur Durchfihrung der Umweltprifung aus Sicht des Schutzguts Boden finden sich
in der im Auftrag des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz erstellten ,Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen". Diese Arbeitshilfe
ist nebst kommentierten Prifkatalogen und Auswertungskarten auf der Internetseite des
Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie einsehbar: Arbeitshilfe zum Boden-
schutz in der Bauleitplanung

Bodenkundliche Baubegleitung:
Das Neubauvorhaben ist durch eine Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu begleiten.

Sie kann Teil der 6kologischen Baubegleitung sein, die fiir die Schutzgiiter Pflanzen und
Tiere bereits vorgesehen ist, sofern das beauftragte Blro die notwendige Fachkunde
nachweisen kann. Grundsatzliches Ziel ist die Vermeidung bzw. Minderung mdglicher
Beeintrachtigungen im Zuge der Baumalinahme.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss im Rahmen der Bautberwachung vor Ort auf
den Baustellen regelmafBig prasent sein, um den Umgang mit den Bdden (Bodenabtrag,
Bodentrennung, Zwischenlagerung, Wiedereinbau, Rekultivierung) dberwachen zu kén-
nen. Im Zuge der Uberwachung hat die bodenkundliche Baubegleitung ein Bautagebuch
zu fuhren, in dem alle bodenrelevanten Belange dokumentiert werden.

5. Dezernat IV/IDa 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Wie bereits in meinen Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan ,2. Anderung” im Jahr
2022 in gleicher Angelegenheit erlautert, wird in der Begriindung zum Bebauungsplan
jetzt unter Punkt 12 auf Seite 26 (Immissionsschutz) dargestelit, dass die unmittelbare
Nachbarschaft des Plangebietes zu den im Norden und Nordosten geplanten Wohnbau-
flachen Mallnahmen zum Schutz dieser Flachen erforderlich machen werden.

Zur Ermittlung der notwendigen MaRnahmen wird auf Ebene des vorliegenden Bebau-
ungsplanes im Zuge des weiteren Planverfahrens eine schalltechnische Untersuchung
erstellt.

Die sich aus der Untersuchung ergebenden Schutzmal3nahmen sind dann in die textli-
chen Festsetzungen zu ibernehmen und damit verbindlich zu machen.

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat daher ergeben, dass gegen den
0. g. Bebauungsplanentwurf ,Gewerbegebiet West* in Grol3-Umstadt in den Stadtteilen
Um-stadt, Richen und Semd hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange des Immis-
sionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, wenn die in der noch zu er-
stellende schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten Vorgaben zum Lamm-
schutz (Emissionskontingente und/oder SchallschutzmalRnahmen, etc.) tatsachlich
realisiert bzw. beachtet werden.

12
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Dafiir ist bei Umsetzung der Planung in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
Sorge zu tragen, denn nur so sind ein ausreichender Schutz kiinftiger Wohnnutzung von
Anfang an sicherzustellen und kiinftige Beschwerden (Konflikte) zu vermeiden.

Fir die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist hinsichtlich Immissionsschutz folgen-
des zu beachten:

Es sind Angaben zu machen, ob die Planung Auswirkungen auf gewerbliche Anlagen
oder entsprechend genutzte bzw. geplante Flachen haben kann oder ob die Planung
selbst Auswirkungen von gewerblichen Anlagen oder entsprechend genutzten bzw. ge-
planten Flachen ausgesetzt sein kann.

Weiter sind Angaben zu Larm, insbesondere Betriebsiarm, Lufthygiene (Staub/Geruch),
Erschitterungen, Licht und Strahlung zu machen.

Hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung geniigt eine angemessen
allgemeine, zusammenfassende (qualitative) Form (Textform). Spezielle Untersuchun-
gen, aulder dem schalltechnischen Gutachten sind zum derzeitigen Planungsstand nicht
erforderlich.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise werden nicht geltend gemacht.
ll. Abteilung IV/Wi— Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvolistandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergaufsicht
folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehdrde keine Sachverhalte entgegen.

IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemalk § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fGhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher
Belange (T6B) in stédtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

13-
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C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von thnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen konnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Mit freundlichen Griiden
Im Auftrag

Anlage: Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) efektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ochne meine handschriftliche Unterschrift glltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de




Regierungsprasidium Darmstadt

Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

T g 16.06.2020

Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Vorgaben fiir Antragsteller fiir die Erstellung des Fachbeitrags WRRL

Vorbemerkungen

Die Zielvorgaben der WRRL sind als verbindliche Vorgaben bei der Zulassung von einzelnen
Vorhaben zu beachten (Urteil des Europdischen Gerichtshofs vom 01.07.2015 - C 461/13) und
entsprechend in den Antragsunterlagen mit einem ,Fachbeitrag WRRL" zu beriicksichtigen und
abzuhandeln.

Die Vorgaben der WRRL sind in Deutschland fiir oberirische Gewisser und Grundwasser im
Wesentlichen in den §§ 27, 28 und 47 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der
Oberflichengewdsserverordnung (OGewV) sowie der Grundwasserverordnung (GrwV)
umgesetzt.

Danach sind oberirdische Gewésser so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung ihres
okologischen und chemischen Zustands vermieden wird und ein guter ékologischer und guter
chemischer Zustand (Potenzial) erhalten oder erreicht wird.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines mengenmaiRigen
und chemischen Zustands vermieden wird, alle signifikanten und anhaltenden Trends
ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher
Tatigkeiten umgekehrt werden und ein guter mengenmiRiger und ein guter chemischer
Zustand erhalten oder erreicht wird.

Die OGewV enthdit die Vorgaben fiir die Einstufung des chemischen Zustandes und des
6kologischen Zustands bzw. 6kologischen Potenzials der Oberflichenwasserkérper. Die GrwV
regelt die Einstufung des mengenmaéRigen und chemischen Zustands der Grundwasserkérper.

Sofern Oberflaichenwasserkérper oder Grundwasserkérper durch ein Vorhaben potentiell
betroffen sind, sind das Verschlechterungsverbot (§ 27 Abs. 1 Nr. 1 WHG bzw. § 27 Abs. 2 Nr.
1 WHG) und das Zielerreichungsgebot (§ 27 Abs. 1 Nr. 2 WHG bzw. § 27 Abs. 2 Nr. 2 WHG)
zwingend zu beriicksichtigen.

Damit sind im Fachbeitrag WRRL die folgenden Fragen zu beantworten:
1. zum Verschlechterungsverbot

Sind vorhabenbedingt Verschlechterungen des chemischen Zustands und/oder des
okologischen Zustands (Potenzials) der unmittelbar oder mittelbar betroffenen
Oberflachenwasserkérper zu erwarten?



Sind Verschlechterungen des mengenmaBigen und chemischen Zustands der
unmittelbar oder mittelbar betroffenen Grundwasserkérper durch das Vorhaben zu
erwarten?

zum Zielerreichungsgebot

Bleiben der gute chemische Zustand und der gute 6kologische Zustand (Potenzial) der
unmittelbar oder mittelbar betroffenen Oberflichenwasserkérper bei Realisierung des
Vorhabens bestehen bzw. erreichbar?

Bleiben der gute mengenmatige und gute chemische Zustand der unmittelbar oder
mittelbar betroffenen Grundwasserkérper bei Realisierung des Vorhabens bestehen
bzw. erreichbar?

Das bedeutet: Die Zielerreichung zu dem nach der WRRL maRgeblichen Zeitpunkt darf
durch das Vorhaben weder unméglich gemacht noch gefahrdet werden (vgl. EUGH,
Urteil vom 1.07.2015, Az. C 461/13, siehe auch NVwZ 2015, 1041 (1044 Rn. 51);

Czychowski/Reinhardt, WHG, § 27 Rn 15a).

Dariiber hinaus ist fiir Grundwasserkorper das Gebot zur Trendumkehr (Umkehr aller
signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der
Auswirkungen menschlichen Tuns) gem. § 47 Abs. 1 Nr. 2 WHG zu beachten.

Anwendungsbereich

Die §§ 27 ff., 47 ff. WHG miissen in jedem wasserrechtlichen Verwaltungsverfahren
gepriift und ein VerstoR ausgeschlossen werden. Daher ist grundsatzlich in allen Féllen ein
Fachbeitrag WRRL erforderlich.

Der nachfolgende ,Inhalt Fachbeitrag WRRL" bildet jedoch einen Maximalkatalog ab. In
Abstimmung mit allen beteiligten Fachdezernaten des Regierungsprasidiums Darmstadt
(IV/Da 41.1 — Grundwasser —, 41.2 — Oberflichengewisser — oder 41.4 — Abwasser,
anlagenbezogener Gewasserschutz —) kann bei Bedarf die Ausarbeitung - den konkreten
Gegebenheiten Rechnung tragend - angepasst werden.

Inhalt Fachbeitrag WRRL

1. Zusammenfassende Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben (Umfang, Dauer etc.) ist mit seinen bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen zu beschreiben.

Identifizierung und Beschreibung der betroffenen Wasserkérper

Alle vom Vorhaben direkt und indirekt betroffenen Wasserkérper soliten benannt,
beschrieben und charakterisiert werden. Bitte beachten Sie dazu die Hinweise zum Bezug



von Daten in Abschnitt IV. Fehlende Daten sind in Abstimmung mit dem jeweiligen
Fachdezernat ggf. zu erheben.

2.1 Oberflichenwasserkérper (OWK)

Allgemeine Kenndaten:

OWK-Name, OWK-Nr., Flussgebietseinheit,

Bearbeitungsgebiet, Bundesland, Linge des WK, FlieBgewassertyp, Ausweisung
HMWB (heavily modified waterbody = erheblich veranderter Wasserkérper) oder
NWB (natural water body = natiirlicher Wasserkérper), Bewirtschaftungsziel und
ggf. Ausnahmen, Anzahl und Lage der Querbauwerke im Wasserkorper,
Flachennutzung im Umfeld, Schutzgebiete

Spezifische Kenndaten:

Okologischer Zustand / Okologisches Potenzial

Bezogen auf den 6kol. Zustand / das 6kol. Potenzial: Beschreibung aller
Komponenten gem. Anlage 3 sowie 6 und 7 der Oberflichengewésserverordnung
(OGewV).

Biologische Qualitdtskomponenten:

Biologische Qualitdtskomponenten gem. Anlage 3 Nr. 1 OGewV

e Kategorie
| -
Qualitats Qualitdtskomponente Parameter
komponentengruppe Fliisse Seen
Gewdsserflora Phytoplankton Artenzusammensetzung, X1 X
Biomasse
Makrophyten/ Phytobenthos Artenzusammensetzung, X X
Artenhéufigkeit
Gewdsserfauna Benthische wirbellose Fauna Artenzusammensetzung, X X
Artenhdufigkeit
Fischfauna Artenzusammensetzung, X X
Artenhiufigkeit,
Altersstruktur

1Bei planktondominierten FlieRgewdssern zu bestimmen.

Unterstiitzende Qualitdatskomponenten:

Hydromorphologische Qualitdtskomponenten gem. Anlage 3 Nr. 2 OGewV

Qualitatskomponente Kategorie
bzw. Parameter
Qualitatskomponentengruppe Fliisse | Seen
Wasserhaushalt Abfluss und Abflussdynamik X
Verbindung zu Grundwasserkorpern X X




Wasserstandsdynamik

Wassererneuerungszeit

Durchgéngigkeit

Morphologie Tiefen- und Breitenvariation

Tiefenvariation

Struktur und Substrat des Bodens X

Menge, Struktur und Substrat des Bodens

Struktur der Uferzone X

Chemische und allgemeine physikalisch-chemische
Qualitdtskomponenten
gem. Anlage 3 OGewV
mpo Kategorie
Qualitéts Qualitdtskomponente
komponentengruppe F s
Chemische Flussgebietsspezifische X | X
Qualitatskomponenten gem.  [Schadstoffe, synthetische und
Anlage 3 Nr. 3.1 OGewV nichtsynthetische
Schadstoffe
in Wasser, Sedimenten
oder Schwebstoffen
(Schadstoffe nach Anlage 6 der
OGewV)
Allgemeine Sichttiefe X
physikalisch-
chemische Temperaturverhéltnisse X | X
Qualitdtskomponenten gem.
Anlage 3 Nr. 3.2 und Anlage 7 [Sauerstoffhaushalt X | x
OGewV
Salzgehalt X | X
Versauerungszustand X | x
[Ndhrstoffverhdltnisse X | X

Chemischer Zustand
Bezogen auf den chemischen Zustand Beschreibung aller Uberschreitungen
von Umweltqualitdtsnormen fiir Stoffe gemaR Anlage 8 der OGewV.




2.2 Grundwasserkdrper

Allgemeine Kenndaten:

GWK-Name, GWK-Nr. bzw. ID,

Bearbeitungsgebiet, Bundesiand, GroRe des GWK, Hydrologische Kennwerte
(GW-neubildung, GW-entnahme, mittlere Niederschlagssumme),
Grundwasserlandschaft(en), Bewirtschaftungsziel und ggf. Ausnahmen,
Fldchennutzung im Umfeld, Schutzgebiete

Spezifische Kenndaten:

MengenmaRiger Zustand

Bezogen auf den mengenmaéRigen Zustand Beschreibung aller Komponenten
gem. § 4 der Grundwasserverordnung (GrwV).

Chemischer Zustand
Bezogen auf den chemischen Zustand - Beschreibung aller Komponenten gem.
§8 5 und 7 sowie Anlage 2 der GrwV.

3. Prifung des Verschlechterungsverbotes
3.1 Priifung der Auswirkungen des Vorhabens

Zu Beginn der Erstellung eines Fachbeitrages WRRL sollte
sowobhl fiir alle direkt, als auch indirekt betroffenen Oberflichenwasserkérper und
Grundwasserkérper gepriift werden, ob die Auswirkungen des Vorhabens

a) nicht zu einer messbaren Verschlechterung fiihren
b} nur zu einer kurzzeitigen, nicht dauerhaften Verschlechterung fiihren.

Die entsprechenden Auswirkungen des Vorhabens auf die betroffenen
Wasserkdrper und die Darlegung, dass keine oder nur eine kurzzeitige
Verschlechterung der Wasserkérper, aufgrund eines der oben aufgefiihrten
Aspekte, vorliegt, sind nachvollziehbar darzustellen und begriindet darzulegen.
Eine ausfiihrliche Prognose der vorhabenbedingten Auswirkungen ist in den
Féllen, in denen, geméaR den vorher genannten Vorgaben, eine Verschlechterung
der betroffenen Wasserkérper ausgeschlossen werden kann, nicht erforderlich.
In diesen Fallen kann davon ausgegangen werden, dass das
Verschlechterungsverbot dem Vorhaben nicht entgegensteht. Die Priifung des
Verschlechterungsverbots ist damit abgeschlossen.

(Als ndchster Schritt ist dann das Zielerreichungsgebot (s.u. Kapitel 4) zu
prifen.)

Kann nicht eindeutig dargelegt und begriindet werden, dass keine oder nur eine
kurzzeitige Verschlechterung der Wasserkérper vorliegt, sind die nachfolgenden
Schritte abzuarbeiten.

3.2 Prognose und Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Zustand des



Wasserkorpers/der Wasserkérper

3.2.1 Prognose der vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Zustand des
Wasserkdrpers/der Wasserkérper

a. Oberflachenwasserkérper
b. Grundwasserkérper

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens auf die
unter Kapitel 2 beschriebenen Komponenten (spez. Kenndaten) des / der
Wasserkorper/s, sind nachvollziehbar abzuarbeiten, darzustellen und begriindet
darzulegen.

3.2.2 Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf den Zustand des
Wasserkorpers/der Wasserkdrper unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen

a. Oberflachenwasserkérper
b. Grundwasserkorper

Im Rahmen der Bewertung zeigt sich, ob eine Verschlechterung durch das
Vorhaben vorliegt.

Insofern die Bewertung ergibt, dass eine Verschlechterung vorliegt, besteht die
Maoglichkeit, diese durch begleitende MaRnahmen zu vermindern, vermeiden
oder auszugleichen. Verminderungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
sind darzulegen und dann im Rahmen der abschlieRenden Bewertung zu
beriicksichtigen.

Priifung des Zielerreichungsgebotes

4.1 Prognose und Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die
Erreichbarkeit des guten Zustands

4.1.1 Prognose der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Erreichbarkeit des
guten Zustands des Wasserkérpers/der Wasserkérper

a. Oberflichenwasserkérper
b. Grundwasserkérper

Unter diesem Punkt ist zu priifen, ob das geplante Vorhaben den Zielvorgaben
des Bewirtschaftungsplans und der MaRnahmenprogramme sowie der
Umsetzung der in den MaBnahmenprogrammen angedachten MaRnahmen
entgegensteht.

Zunichst sind die entsprechenden inhaltlichen und zeitlichen Zielvorgaben des
Bewirtschaftungsplanes und die zu deren Erreichung geplanten MaBnahmen der
MaRnahmenprogramme in den betroffenen Wasserkérpern zu benennen.

Alle méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Zielerreichung und die
Umsetzung der geplanten MaRnahmen sind nachvollziehbar darzustellen und
begriindet darzulegen.

Die aktuell geplanten, sich in Bearbeitung befindenden und abgeschlossenen



MaBnahmen innerhalb des Wasserkorpers/der Wasserkérper sind bei der zusténdigen
Wasserbehérde zu erfragen.

4.1.2 Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Erreichbarkeit des
guten Zustands des Wasserkérpers/der Wasserkirper

a. Oberflachenwasserkérper
b. Grundwasserkorper

Im Rahmen der Bewertung zeigt sich, ob das Vorhaben der Umsetzung der
festgelegten Ziele und MaRnahmen im MaRnahmenprogramm, und somit dem
Zielerreichungsgebot, entgegensteht.

HINWEIS: Steht das Vorhaben dem Verschlechterungsverbot und / oder dem
Zielerreichungsgebot entgegen, ist die Voraussetzung flir eine Ausnahme zu priifen.

Priifung des Gebots der Trendumkehr

5.1 Prognose und Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf das
Gebot der Trendumkehr hinsichtlich des Grundwasserkérpers

5.1.1 Prognose der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Erreichbarkeit des Gebots
der Trendumkehr

a. Grundwasserkorper

Unter diesem Punkt ist zu priifen, ob das geplante Vorhaben den Vorgaben des § 47 Abs.1
Nr. 2 WHG entspricht. Er verpflichtet fir die nach § 3 GrwV als gefihrdet eingestuften
Grundwasserkérper schon vor Erreichen der Schwellenwerte der Grundwasserverordnung
alle signifikanten und anhaltenden Trends anthropogen begriindeter ansteigender
Schadstoffkonzentrationen umzukehren. Die Vorschrift erfasst den Fall der sukzessiven
Erhéhung von Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser und verpflichtet durch die
Forderung nach Umkehr, zur Bewirkung einer Schadstoffminderung in dem betroffenen
Grundwasserkorper. Der Befund steigender Belastung des Grundwassers verpflichtet die
Bewirtschaftung fiir eine Verminderung der Schadstoffe Sorge zu tragen.

Zunéchst sind alle signifikanten und anhaltenden Trends anthropogen begriindeter
ansteigender Schadstoffkonzentrationen fiir den betroffenen Grundwasserkérper zu
benennen. Es ist darzulegen welche anthropogenen Schadstoffkonzentrationen durch das
Vorhaben zu erwarten sind und ob diese zu einer Verstarkung oder Verminderung des Trends
beitragen. Dies ist vor allem dann durchzufiihren, wenn bei dem Vorhaben vom Stand der
Technik abgewichen wird. Alle méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Zielerreichung sind nachvollziehbar darzustellen, sofern die Voraussetzungen des § 47 Abs. 1
Nr. 2 WHG vorliegen.

5.1.2 Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Erreichbarkeit des
Gebots der Trendumkehr



7.

iv.

a. Grundwasserkdrper

Im Rahmen der Bewertung zeigt sich, ob das Vorhaben der Einhaltung des Gebots der
Trendumkehr entgegensteht. Sofern die Bewertung ergibt, dass eine gebotene Trendumkehr
nicht prognostiziert werden kann, muss gepriift werden, ob die Moglichkeit besteht, diese
Entwicklung durch begleitende MaRnahmen zu vermeiden, vermindern oder auszugleichen.
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen sind darzulegen und
gegebenenfalls im Rahmen der abschlieBenden Bewertung zu beriicksichtigen. Als
Instrumente zur Umkehr steigender Trends kommen die Festsetzung geeigneter Inhalts- und
Nebenbestimmungen (§ 13 WHG) in Betracht.

HINWEIS: Steht das Vorhaben dem Gebot der Trendumkehr entgegen, ist die Voraussetzung
flir eine Ausnahme zu prifen.

Priifung der Voraussetzung fiir eine Ausnahme

Darlegung von Angaben zur Beurteilung einer Ausnahme nach den Vorgaben von
§ 31 Abs. 2 WHG

¢ neue Verdnderung der physischen Gewassereigenschaften oder des
Grundwassers
¢ Griinde fir die Veranderung sind von (ibergeordnetem &6ffentlichen Interesse
bzw. hoherer Nutzen der Verdanderung fir Gesundheit oder Sicherheit des
Menschen oder fiir nachhaltige Nutzung, als der Nutzen der Erreichung der
Bewirtschaftungsziele fiir die Umwelt und die Allgemeinheit
¢ Ziele, die Veranderungen erforderlich machen, kénnen nicht mit anderen
MaRnahmen erreicht werden (Alternativen), die
o geringere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt haben
o technisch durchfiihrbar sind
o nicht mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand verbunden sind
e geeignete MafRnahmen um nachteilige Auswirkungen auf den
Gewadsserzustand zu verringern

Zu den einzelnen Aspekten des § 31 Abs. 2 WHG sind die jeweiligen Griinde
auszufiihren, weshalb eine Ausnahme von den Bewirtschaftungszielen vorliegt.

Die Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme muss sowohl fiir das
Verschlechterungsverbot, als auch fiir das Zielerreichungsgebot erfolgen.
Zusammenfassung

Hinweise zum Bezug von relevanten Daten

Wesentliche Grundlagen fiir die Abarbeitung der Thematik sind den Angaben des WRRL -
Bewirtschaftungsplans und -MaRnahmenprogramms und damit verbundenen
Dokumenten zu entnehmen: www.flusszebiete.hessen.de



Zahlreiche Informationen und Daten kénnen visualisiert in Kartenform dem WRRL-
Viewer enthommen werden: http://wrrl.hessen.de

Weitere Informationen und Daten sind bei den zustandigen Wasserbehérden und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (www.hinug.de) zu
erhalten.

Quellen:

[1] Hanusch, M.; Sybertz, J. Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie — Vorgehensweise bei
StraRenbauvorhaben; ANLIEGEN NATUR 40 (2), 2018 S. 95 ff

[2] Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Rheinland-Pfalz; Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie
- Leitfaden zur Erstellung des Fachbeitrages Wasserrahmenrichtlinie, 26.11.2018

S:\4\Abteilungsbiro\4all.b\Leitung\Abteilungsverfiigungen\Fachbeitrag WRRL\Fachbeitrag_ WRRL_IV-Da Endfassung 2020-
06-16.docx



Regierungspréasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post G 3359-2024
Ihr Zeichen: N
P|anungsburo fur Stadtebau lhre Nachricht vom: 15.04.2024

Géringer Hoffmann Bauer thr Ansprechpartner:

m Rauhen See 1 Telefon Fax:
eleton/ Fax:
64846 GroB-Zimmern E-Mail:

Kampfmittelrdumdienst:
Datum: 02.05.2024

Zimmernummer:

GroB-Umstadt,

Stadtteile Umstadt, Semd und Richen
"Gewerbegebiet West"
Bauleitplanung; Bebauungsplan

Az.: PB60090-P Hek/sni
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBBen
Im Auftrag

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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mfo@planunﬂhb.de '”'_. .
Von: Zweckverband DADINA —_
Gesendet: Montag, 17.Juni 2024 11:14 | 0 I \
An: info@planung-ghb.de ’ J
ce I Bl
Betreff: Bauleitplanung der Stadt GroB-Umstadt: Bebauungsplan

"Gewerbegebiet West", Stadtteile Gr.-Umstadt, Semd u. Richen:
Beteiligung der Behorden und TOB gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

tiber das Landratsamt Darmstadt-Dieburg haben wir Kenntnis vom o.g. Verfahren erhalten, zu dem
wir wie folgt Stellung nehmen:

Auf Seite 23 des Planbegriindungsentwurfs wird unter Punkt 9.2 die OPNV-Anbindung des
Geltungsbereichs erlautert. Die darin beschriebenen Entfernungen zu den néchstgelegenen
Haltestellen zeigen auf, dass das zu Uiberplanende Areal nach den Kriterien des Nahverkehrsplans
fir den Landkreis Darmstadt-Dieburg als nicht hinreichend vom OPNV erschlossen anzusehen ist.
Zu Recht wird im Weiteren ausgefiihrt, dass im Zuge der noch folgenden Planungsschritte ggf. eine
angepasste Linienfilhrung in Abstimmung mit der zusténdigen Nahverkehrsorganisation bzw. dem
Aufgabentréger zu priifen sei. In diesem Kontext bitten wir die Plangeberin, uns im weiteren
Planungsprozess entsprechend zu beteiligen.

Mit freundlichen Griften

& DADINA

Darmstadt-Dieburger
Nahverkehrsorganisation
bahnGALERIE
Europaplatz 1

64293 Darmstadt

Diplom-Geograph
Betriebliches Mobilitatsmanagement
Verkehrsplanung

Fax:
E-Mail:
wer,
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Landesverband Hessen e.V. "3?4‘
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An den Magistrat

der Stadt GroR-Umstadt
Markt 1

64823 Grof-Umstadt

Bebauungsplan Grof3-Umstadt ,,Gewerbegebiet-West*

Grof3-Umstadt, den 1.6.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung und nehmen im Namen des BUND
Landesverbandes wie folgt Stellung:

Die Ausweisung des Gewerbegebietes West widerspricht dem sparsamen Umgang mit dem
Boden nach § 1 (2) S.2 BauGB. Der veraltete Regionalplan aus 2010 mit inzwischen iiber-
holten Entwicklungsvorstellungen kann als Begriindung fiir die Verletzung dieses Gebotes
nicht herangezogen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit dem Verbrauch von 75 ha in
den letzten 30 Jahren fiir Gewerbe- und Baugebiete in der Kernstadt zu sehen und verletzt
die Gestaltungsfreiheit kiinftiger Generationen. Denn wenn in diesem Umfang weiterhin
Gewerbe- und Baufldchen ausgewiesen wiirden, reichte die Siedlungsfliche in 30 Jahren
nicht nur bis zum Semder Eck sondern wiirde bereits die Bundesstraf3e tiberschreiten.

Ein Bedarf fiir Gewerbe- und Baufldchen kann nicht als Begriindung filir weitere Auswei-
sungen herangezogen werden. Fiir Heroin und Kokain besteht ebenfalls ein Bedarf, dem
jedoch nicht durch Genehmigungen entsprochen wird.

Es erscheint auch willkiirlich, wenn die Feststellung eines aktuellen Bedarfes ausreichen
soll, die hochste Bodenwertigkeitsstufe des landwirtschaftlichen Fachplanes zu ignorieren.
Damit stellt sich die Frage nach der Bedeutung von Fachplédnen iiberhaupt.

Die Gesamtbreite der Strale mit Geh- und Radwegen von 16 m bei einer Fahrbahnbreite
von 6,5 m ist ein sehr verschwenderischer Umgang mit den besten Ackerbéden, anstatt sie
sparsam und effektiv fiir das eigentliche Nutzungsziel einzusetzen, und ist in dieser Form
nicht zu akzeptieren. Vor dem Hintergrund eines fehlenden Radwegenetzes in den Wohn-
gebieten der Kernstadt ist ein beidseitiger Rad- und Gehweg in dem Industriegebiet am
Stadtrand nicht nachvollziehbar und sollte auf die Ostseite der Strafle beschrénkt werden.



Ohne dass die erwartete Verkehrszunahme durch eine entsprechende Steigerung des
OPNV kompensiert wird, ist die Planung mit einer Zunahme von CO»-Emissionen verbun-
den und nicht zukunftsfahig. Sie muss in ein regionales Verkehrs- und Mobilitétskonzept
integriert werden.

Kritisch ist der Einfluss grofflichiger Industriebauten (iiber 50 m lang) auf die Zunahme
des Oberflichenwasserabflusses zu sehen, wenn auch die geplante Anlage zur Regenwas-
serriickhaltung anerkannt wird.

Auch wenn die Wasserversorgung des Gewerbegebiete zum jetzigen Zeitpunkt als gesi-
chert eingeschétzt wird, bedeutet die dafiir notwendige Grundwasserentnahme einen zu-
sdtzlichen Eingriff in den Naturhaushalt, der vor dem Hintergrund des Klimawandels kri-
tisch zu sehen und in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz einzubeziehen ist.

Daher soll der Einbau von Zisternen zur Griinflichenbewisserung nicht nur empfehlend
sondern verpflichtend, fiir Brauchwasser empfehlend festgesetzt werden. Damit soll ein
Teil des Niederschlags auf den versiegelten Flichen wieder in den Kreislauf flielen und
entsprechende weitere Eingriffe in den Naturhaushalt durch Grundwasserentnahmen und
Energieverbrauch fiir die Trinkwasseraufbereitung ersparen. § 4 der Wasserschutzgebiets-
verordnung sieht das explizit vor.

Die Aussagen zum Thema Licht sind zu begriifen. Werbemittel sollen die Oberkante der
Gebéudehohe nicht liberschreiten.

Als konkrete Hilfe fiir die kiinftigen Unternehmen sollen die gebietsheimischen Pflanzen-
arten oder Saatgutmischungen aufgelistet werden, die dauerhaft auf den Dachflichen mit
ihren extremen Standortsbedingungen iiberleben konnen. Thre Funktionsfihigkeit ist durch
Pflege und ggf. Nachsaaten zu gewéhrleisten.

Bei der Vorschlagsliste ist bei den heimischen Baumarten die Elsbeere zu beriicksichtigen.

Bund fiir Umwelt- und Naturschutz
Anerkannte Naturschutzvereinigung



HGON

Anerkannter Verband nach dem Bundesnaturschutzgesetz
HGON, Lindenstr. 5, 61209 Echzell

planungsbiiro fiir stadtebau goéringer—hoffmann—bauer
im rauhen see 1
64846 groR-zimmern

Bauleitplanung der Stadt Grof3-Umstadt im Landkreis Darmstadt - Dieburg
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet West” in den Stadtteilen Umstadt, Semd
und Richen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung in 0.a. Bauleitplanverfahren. Zugleich im
Namen des Naturschutzbundes Deutschland (NABU), LV Hessen, KV Dieburg e.V.
nehmen wir wie folgt Stellung:
Flachenverbrauch und -verdichtung sowie Infrastruktur zehren an den natiirlichen
Bodenfunktionen fir Kleinklima und Wasserhaushalt. Nicht nur das Landschafts-
bild, auch die okologischen Kreisldufe werden durch die Versiegelungen ver-
schlechtert.
Die bedrohlichen Auswirkungen des Klimawandels, das globale Artensterben,
schwindende Grundwasserstande und der anhaltende Verlust an wertvollen
Boden fithren daher zu besonderen Anforderungen an kommunale Bauleit-
planverfahren. Nach unserer Ansicht kdnnen Neuversiegelungen nur dann noch
weiter betrieben werden, wenn nachstehende Voraussetzungen erfillt werden:
e Inannahernd identischem Umfang sind fiir die Neuversiegelungen
bestehende und bereits versiegelte Flachen zu entsiegeln, die dortigen
Boden wieder in nahezu urspriingliche Zustande zurickzuversetzen und
die ehemaligen Versickerungsleistungen und Lebensraumbedingungen
wieder herzustellen.

Sollte dies nicht moglich sein, sind im Rahmen der geplanten Neuversieglungen
folgende Aspekte abzuarbeiten:

e Nachvollziehbare Priifung aller Moglichkeiten zur Reduzierung der
Fldcheninanspruchnahme, gilt im vorliegenden Fall insbesondere fiir den
Uberproportional hohen Anteil an Verkehrsflachen.

¢ Nachweis vergleichbarer Versickerungsleistungen fur das
Niederschlagswasser durch geeignete MaRnahmen in oder auferhalb des
Plangebietes.

e Nachweis einer dauerhaften und nachhaltigen klimaneutralen
Umnutzung des Geldndes.

Hessische
Gesellschaft fir
Ornithologie und
Naturschutz e.V.

WH/2024/G.-U. Gewerbegebiet
West

Vorsitzender

Stellv. Vorsitzende

Ehrenvorsitzender

HGON-
Landesgeschiftsstelle
Lindenstr. 5

61209 Echzell
&
[ |

Konten
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Hessische

Gesellschaft fiir

Ornithologie und
HGON Naturschutz e.V.

e Festsetzung nachhaltiger und klimaneutraler Baustoffe fiir alle
Bauprojekte innerhalb des Plangebietes.

Bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur FNP-Anderung (Bauleitplanung

der Stadt GroR-Umstadt im Landkreis Darmstadt-Dieburg, Flichennutzungsplan, 2. Anderung)
haben wir mit Schreiben vom 21.4.2020 zu den o.a. Punkten konkretere Forderungen erhoben.
Diese Stellungnahme behélt weiterhin ihre Giiltigkeit bzw. hat durch die Entwicklungen der
jlingsten Vergangenheit noch mehr an Bedeutung gewonnen. Zum derzeitigen Zeitpunkt miissen
wir daher massive Bedenken gegen den vorliegenden Planungsentwurf vortragen.

Zu konkreten Inhalten der vorliegenden Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Verkehrsgutachten kommt zu folgendem Ergebnis: Es wird empfohlen, die LandesstralRe
zwischen dem Semder Kreuz (B 45 / L 3115) und dem Planknoten K4 zur StraBennetzergdnzung auf
einen Regelquerschnitt RQ 11 auszubauen. Zudem sollte nach einem Ausbau am Semder Kreuz eine
Aufstelllinge fiir zwei Fahrstreifen auf der dstlichen L 3115 von ca. 50 m gewahrleistet sein. Die
Verkehrsuntersuchung ,Planfall Zwischenstand 2022“ kommt dabei u.a. zu dem Ergebnis, dass der
neue Knotenpunkt K4 auf der L3115 zum Anschluss in das Gewerbegebiet West hinsichtlich seiner
Leistungsfahigkeit vorfahrtsgeregelt ausgebildet werden kann. Empfohlen wird, fir den Knotenpunkt
einen eigenen Linksabbiegestreifen von der L 3115 in die Planstrale vorzusehen.

Hessen mobil: ,Als Ergebnis der verkehrlichen Priifung ist weiterhin festzustellen, dass auch - wenn
nach vorgelegter Verkehrsuntersuchung eine theoretische Leistungsfihigkeit der betroffenen
Knotenpunkte gegeben ist - die Auswirkung der neu hinzukommenden Verkehre auf der B-45
gravierend sein werden, was eine Erweiterung der Verkehrsuntersuchung mit der Durchfiihrung
einer Simulation kiinftiger Verkehre unumganglich macht. Ergdnzend méchten wir anmerken, dass
der in der Verkehrsuntersuchung in jeder Variante vorgeschlagene Umbau der Knotenpunkte im
Verlauf der B-45 zu einem Turbokreisel keine Zustimmung von Hessen Mobil findet. Im Hinblick auf
die Unfallentwicklung der in Hessen bekannten Turbokreisel kénnen diese nicht als verkehrssichere
Knotenpunktformen eingestuft werden. Ein rechnerischer Nachweis nach HBS reicht fiir diesen
Vorschlag nicht aus.”

R+T: ,Es bleibt festzuhalten, dass die B 45 bereits heute bis zu ihrer Kapazitatsgrenze belastet ist.
Damit GroR-Umstadt und andere Kommunen im Umfeld tiberhaupt noch Potenzialflichen entwickein
kénnen, sind daher ErtiichtigungsmaRnahmen der B 45 und ihrer Knotenpunkte unumganglich. Wir
sehen daher eine Simulation fiir die B 45 und die Priifung von ErtiichtigungsmaRnahmen als Aufgabe
fir eine tibergeordnete Institution, damit dem Landkreis Darmstadt-Dieburg und dem Odenwaldkreis
noch Entwicklungsmdoglichkeiten bleiben.”

In Anbetracht dieser Ausfiihrungen und unter Berticksichtigung der laufenden
Bauleitplanverfahren der Stadt Dieburg halten wir alle kommunalen Bauleitplanverfahren mit
méglichen Auswirkungen auf die verkehrliche Situation auf der B 45 derzeit nicht fiir
genehmigungsfihig. Vordringlich ist hier eine nachhaltige Verdanderung der Verkehrsbedingungen
zu erwirken. Dringend erforderlich ist ein libergeordnetes Gesamt-Verkehrskonzept fiir die Region
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unter Einbindung des OPNV. Gegen alle MaBnahmen, die in letzter Konsequenz zu einem (4-
streifigen) Ausbau der B 45 beitragen, erheben wir daher massive Bedenken.

Weitere Bedenken und Anregungen:

e Abb. 2 der Klimaexpertise zeigt eindrucksvoll die um 4-5°C héhere Nachttemperatur der
bereits bestehenden Gewerbeflachen und den Freiflachen, die jetzt Giberplant werden sollen.
Eine derart massive Verschlechterung (mit Auswirkungen auf das Umfeld und das lokale
Kleinklima ist aus unserer Sicht nicht zu verantworten. Hier erwarten wir konkrete
Festsetzungen fur eine klimaneutrale Entwicklung zukiinftiger Bauflachen einschlieRlich
definierter Aussagen zur Minimierung der zu erwartenden , Lichtverschmutzung” des
Nachthimmels, u.a. zum Schutz von Insekten, Fledermausen und Eulen. Ebenso sind auch
Fragen der Riickhaltung und der Versickerung des Niederschlagwassersdurch konkrete und
insbesondere naturnahe Festsetzungen aufzuarbeiten (Stichwort ,,.Schwammstadte®, dieser
und weitere Hinweise aus der Klimaexpertise bleiben im vorgelegten Bauleitplanentwurf
weitgehend unberiicksichtigt).

e ,Obwohl Nachverdichtungspotentiale auch weiterhin genutzt werden sollen, darf jedoch
nicht Gibersehen werden, dass die vorhandenen ErschlieBungsaniagen (StralRe, Wasser,
Abwasser) einer Nachverdichtung Grenzen setzen”, dieses Zitat aus einer friiheren B-Plan-
Begriindung kann ohne Einschrankungen auch fiir neue Flachen angesetzt werden. Die
vorhandene Infrastruktur vertragt nach unserer Ansicht keine weiteren Wohn- und
Gewerbeflichen. Wasser- und Energieversorgung sowie Abwasser-, Verkehrs- und
Larmbelastungen haben in unserem Raum Belastungsgrenzen erreicht bzw. bereits
tiberschritten. Dies gilt teilweise auch schon fiir die Kinder- und Seniorenbetreuung und
Schul- und Gesundheitsvorsorge-Einrichtungen.

e Mit Grund und Boden ist schonend umzugehen; insbesondere sollen gemaR § 1a Abs. 2 Satz
2 BauGB landwirtschaftlich genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Bei Betrachtung bzw. Auswertung der Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen des
»Landwirtschaftlichen Fachplanes Stidhessen (Ergebniskarte: Gesamtbewertung der
Feldfunktionen mit Datum vom 26.08.2004) wird ersichtlich, dass die beanspruchten
landwirtschaftlichen Nutzflichen unter die Stufe 1a (hochste Funktionserfiillung) fallen. Bei
den Funktionen handelt es sich um die Erndghrungsfunktion, Einkommensfunktion,
Arbeitsplatzfunktion, Erholungsfunktion sowie Schutzfunktion. Der Abwégung zu Gunsten
der Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen einschlieBlich der erforderlichen
ErschlieBungsflachen gegeniiber der Fortfithrung der landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen
wir daher nicht folgen. Die Abwagung bezieht sich offenbar auf eine einseitige Betrachtung
der gewerblichen Nutzung und ldsst andere Betrachtungen weitgehend unberiicksichtigt.

e Die Festsetzung von 7 Bliihstreifen als FeldlerchenmaRnahmen ist vollkkommen
unzureichend. Bereits im Faunistischen Gutachten wurden im Wirkungsbereich des
Bauleitplangebietes 10 Reviere nachgewiesen. Auch die auBerhalb des Giberplanten
Bereiches liegenden Vorkommen werden durch die heranriickenden Gebdude- und
Geholzkulissen zerstdrt, wie auch von den Gutachtern bestatigt. Vergleiche hierzu die
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Ausfithrungen im Textteil des laufenden Verfahrens: ,Anzumerken ist, dass im Bereich der
geplanten Zufahrt/StraRenanbindung tatsdchlich keine weiteren Reviere der Feldlerche o.a.
Offenlandarten erfasst werden konnten. Dies begriindet sich u.a. auch darin, dass von der L
3115 - die zudem noch von einer hochwiichsigen Baumreihe begleitet wird - ein deutlicher
Kulisseneffekt ausgeht, dem eine Effektdistanz von bis zu 100 m zugeschrieben werden kann.
Hinzu kommt ein Gehdlzzug im Westen sowie ein landwirtschaftliches Gehoft im Osten, von
denen ebenfalls vorkommensrelevante Kulisseneffekte ausgehen. Aufgrund dieser optischen
Vorbelastung ist es nachvollziehbar, dass sich die lokale Feldlerchen-Population in dem
Landschaftsraum konzentriert, der von derartigen Uberprigungen weitgehend verschont
ist.” Dies bedeutet aber auch, dass die geplante Anbindung an die L 3115 dhnliche Effekte
nach sich ziehen wird und dort mindestens 2 weitere Feldlerchenvorkommen zerstért
werden, in der Gesamtheit haben wir also einen Verlust von mind. 12 statt angenommene 7
Reviere. Hier fordern wir eine erneute und vollsténdige Erfassung bzw. entsprechende
Anpassung der erforderlichen Malnahmen.

e Die Festsetzungen fiir die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft — Bliihstreifen ist naturschutzfachlich nicht geeignet die gewiinschten
Wirkungen zu erzielen. Ein Umbruch alle 2 Jahre mit Neueinsaat verhindert die Entfaltung
der notwendigen 6kologischen Wirkfaktoren (Bliihhorizonte, Insektenentwicklung).
Erforderlich wéren zwei benachbarte Streifen, die jeweils alternierend in 3-jahrigen
Abstanden umgebrochen und neu angelegt werden, mit mindestens einem Jahr
Uberschneidung. AuBerdem sollte die Restfliche mit strengen 6kologischen Auflagen
(Okolandbau) bewirtschaftet werden. Wir gehen davon aus, dass dies zum Standard fiir alle
ackerbaulich genutzten Flachen im Eigentum der Stadt GroR-Umstadt wird.

¢ Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wird hierzu eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
erstellt, die als Grundlage fiir weitere Festsetzungen und MaRRnahmen zum Ausgleich der
durch den vorliegenden Bebauungsplan ermdoglichten Eingriffe dienen wird. Der
Umweltbericht wird im Rahmen des weiteren Planverfahrens erstellt. Eine Stellungnahme zu
diesen Planungsgrundlagen ist uns daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich.

Mit freundlichen Griiften
im Auftrag

gez.
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P\EDOC

—, Ein Unternehmen der OGE

Netzauskunft

Telefon
E-Mail

erstelit
Durchwahl

0201/36 59 - 500
netzauskunft@pledoc.de

64846 Grof3-Zimmern

Ihr Zeichen- — Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
20240416-0503 16.04.2024 BIL 20240403407 24.04.2024

<B60090-P (He/kjsﬁi)

Bebauungsplan "Gewerbegebiet West" der Stadt GroR-Umstadt;
Hier: Scoping-Verfahren gem. § 4 Abs. 1
Tabelle der betroffenen Anlagen:

:‘: Eigentiimer Leitungstyp Status | Leitungsnr. DN Blatt Schuw'.s‘;‘trelfen Beauftragter

. . . . Andreas Harschnitz
Open Grid Femgasleitung mit in
1 Europe Begleitkabel Betriep | RG026004003 | 500 | 37-a-39 10 ogssib;rlli(:-oo

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und o&ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die uns von lhnen zur Einsicht gesteliten Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten
Bauleitverfahren haben wir gesichtet und festgestellt, dass die eingangs naher bezeichnete
Ferngasleitung bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans einschliel3lich der Legende sowie
in der Begriindung berticksichtigt worden ist.

Geschaftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GmbH « Gladbecker Stralie 404
Telefon: 0201 / 36 59-0 « Internet: www.pledoc.de

Anmtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-idNr. DE 170738401
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Ein Unternehmen der QGE

Zu lhrer weiteren Information erhalten Sie die Bestandsunterlagen der Ferngasleitung. Die
Héhenangaben in den Langenschnitten beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt.
Zwischenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen.

Die Darstellung der Ferngasleitung ist in den lhnen zur Verfligung gestellten Unterlagen nach
bestem Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Mdoglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.

Die Leitungsbetreiberin ist aufgrund der einschlagigen Vorschriften (Verordnung iber
Gashochdruckleitungen, Regelwerk des DVGW — Deutsche Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e.V.) verpflichtet, alle leitungsgefahrdenden und leitungsbeeintrachtigenden
Einflisse vom Rohrnetz fernzuhalten. Eine Uberbauung des Schutzstreifens mit Geb&uden
gleich welcher Art ist grundsatzlich nicht zulassig.

Zustimmend haben wir zu Kenntnis genommen, dass die Baugrenzen des Bebauungs-
planes auBerhalb der Schutzstreifengrenzen angelegt sind und somit eine nach den
technischen Regelwerken unzuldssige Be- und Uberbauung des Schutzstreifens
ausgeschlossen werden kann.

Den Unterlagen unter Punkt 8.1.6 ,,Anpflanzen von Bdumen und Strauchern / Zu
erhaltende Einzelbaume* auf Seite 17 der Begrindung entnehmen wir, dass entlang der
geplanten ErschlieRungsstrale innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen die (Neu)-
Anpflanzungen von mindestens 35 Laubaumen festgesetzt werden soll. An dieser Stelle
weisen wir darauf hin, dass Neupflanzungen von Baumen bzw. Strauchern nur auRerhalb des
Schutzstreifenbereiches erfolgen darf, um eine gegenseitige Beeintrachtigung zu vermeiden.
Um eventuelle Fehlanpflanzungen zu vermeiden, sollte ein Pflanzplan eingereicht werden.
Dies dient dem Schutz der Versorgungsanlagen sowie dem Erhalt der Zuganglichkeit und
Einsehbarkeit der Leitungstrasse.

Ihren Ausfuhrungen bzgl. der Ferngasleitung unter Punkt 10 Ver- und Entsorgung auf
Seite 23 ff der Begriindung stimmen wir zu.

Bei der Planung der Erschlielungsstral3e ist zu beachten, dass Verkehrswege innerhalb des
Schutzstreifenbereiches unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast mit einer
Leitungsuberdeckung von groRer/gleich 1 m auszulegen sind. Die Leitungseigentimerin
behélt es sich vor, fiir die Uberfahrungsbereiche der Rohrleitung eine rechnerische/technische
Uberpriifung durch einen Sachverstindigen einzuholen, die als Ergebnis Sicherungs- und
Anpassungsmaflnahmen ergeben kann. Detaillierte Planunterlagen sind uns zur Prifung und
abschlielenden Stellungnahme vorzulegen. Die bauausfiihrende ErschlieBungsplanung
ist friihzeitig mit uns abzustimmen. Generell sind wir bei allen MaRnahmen in
Schutzstreifennahe zu beteiligen.

Seite 2 von 3 zum Schreiben 20240403407 vom 24.04,2024 an Planungsburo flr Stadtebau
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Ein Unternehmen der OGE

Im Hinblick auf die ausstehende Durchfiihrung der Umweltprifung im weiteren Planverfahren
sowie die Festlegung mdglicher externer Ausgleichsflaichen (auch Ausgleichsmalnahmen
Uber ein Okokonto) kénnen wir eine weitere Betroffenheit durch noch festzulegende
Malnahmen nicht ausschlie3en.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH
.Berticksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen®

Wir méchten Sie bitten uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Grii3en
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig -

Anlagen

Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation
Merkblatt OGE

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ihnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der Bearbeitung
lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loschungsfrist betrigt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefiihrten
Uberpriifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubertragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten.

Seite 3 von 3 zum Schreiben 20240403407 vom 24,04.2024 an Planungsbiiro fir Stadtebau
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Die Darstellung der Ferngasleitungen / Rohrfernleitun-
gen, deren Zubehdr (dazu zahlen Nachrichten- u. Be-
triebskabel und Korrosionsschutzanlagen) sowie Kabel-
schutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterka-
beln ist in den Bestandsunterfagen nach bestem Wissen
erfolgt. Gleichwohl ist die Mdglichkeit einer Abweichung
im Einzelfall nicht ausgeschlossen.

Die Hohenangaben in den Langenschnitten beziehen
sich auf den Zeitpunkt der Leitungsverlegung. Nachtrag-
liche Niveauanderungen wurden nicht erfasst. Héhen-
angaben in Senkungsgebieten sind nur bedingt ver-
wendbar.

Betriebskabel sind im Schutzstreifen parallel zur Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung verlegt. Die Lage und De-
ckung des Kabels sind im Bestandsplan nicht dokumen-
tiert. Betriebskabel kénnen sich in wechselnder Lage
Uber die gesamte Breite des Schutzstreifens erstrecken.

¢ in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Nachrichtenkabel sind in der Re-
gel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden Fern-
gasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen.

In Sonderféllen sind separate Bestandspldne
angefertigt.

¢ in Solotrasse

Fir den Bereich der Solotrassen liegen im Allgemeinen
nur Grundrisszeichnungen vor. Deckungsangaben, so-
weit sie bei der Verlegung erfasst wurden, werden mit

D = und dem Maf in Metern angegeben. Bei grabenlo-
ser Verlegung ist zusatzlich ein L&ngenschnitt (Bohrpro-
fil) mit den Auswenrtungen des Bohrprotokolls vorhan-
den.

Ein Unternehmen der OGE

KKS-Anlagen sind nur zum Teil in den Schutzstreifen der
Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen angeordnet und
somit in den Bestandsplanen dokumentiert. FGr
auf3erhalb der entsprechenden Leitungsplane liegende
Anlagen ist zusétzlich eine separate Dokumentation er-
stellt. Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen sind zum
Schutz gegen Hochspannungsbeeinflussung mit Erdern
ausgerustet. Die Erder sind als Bandeisen oder Tiefener-
der ausgefiihrt und kénnen innerhalb oder auBerhalb der
Schutzstreifen der Ferngasleitungen / Rohrfernleitungen
verlegt bzw. angeordnet sein.

Bereiche, die hochspannungsbeeinflusst sind und
an denen nur unter zusétzlichen SchutzmaBnahmen
gearbeitet werden darf, sind in der Bestandsdoku-
mentation durch den Hinwels eines Stempelauf-
drucks gesondert ausgewiesen.

¢ in gemeinsamer Trasse mit einer Rohrleitung

Hinweise zur Lage der Kabelschutzrohranlagen sind in
der Regel dem Bestandsplan der parallel verlaufenden
Ferngasleitung / Rohrfernleitung zu entnehmen. In Son-
derfallen wurden separate Bestandsplane angefertigt.

Die Erdilberdeckung der Kabelschutzrohre betragt bei
Verlegung in der Regel mindestens 1 m, im Bereich von
offentlichen Wegen ca. 60 cm. Die derzeitige Deckung
kann auch geringer oder groBBer sein, da vorstehende
Angaben sich auf den Verlegezeitraum beziehen und
nachtragliche Niveaudnderungen nicht bertcksichtigen.

Trassenabschnitte, die in grabenloser Verlegung ausge-
fahrt wurden, sind als Sonderzeichnung auf dem Be-
standsplan mit zugehdrigem Langenschnitt (Bohrprofil)
berlicksichtigt. Die Héhenangaben der Kabelschutzrohr-
anlagen im Bohrprofil beziehen sich auf die Auswertun-
gen eines Bohrprotokolls.
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